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PODSTAWA PRAWNA

- Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. nr 188 z 2003 r.
poz. 1848 z pézn. zm.),

- Ustawy z dnia 15.02.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. nr 119
z 2003 r. poz. 1116 z pdzn. zm.),

- Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. nr 71 z 2001 r., poz. 733 z p6zn. zm.),

- Kodeksu cywilnego (Dz. U. nr 16 z 1964 r., poz. 93 z p6zn. zm.),

- Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. nr 123 poz. 858 22001 r.),

- Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. prawo energetyczne (Dz. U. nr 89, poz. 625 z 2006 r.
Z pozn. zm.)

- Statut MMSM

I POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

1. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszka-
niowych 1 zasady optat ponoszonych przez cztonkow Spotdzielni, wiascicieli lokali
1 wlasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu os6b niebedacych cztonkami Spétdzielni
oraz najemcow lokali mieszkalnych.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu Regulaminu obejmuje zasoby lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy, stanowiace wtasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni
oraz nieruchomosci wspolne objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a takze nieruchomosci stanowiace mienie Spoétdzielni zabudowane
urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym urzadzeniami i sieciami technicznego
uzbrojenia terenu zwiazanymi z funkcjonowaniem budynkéw oraz stuzace prowadzeniu
przez Spoéidzielni¢ dziatalno$ci administracyjnej i spoteczne;.

§ 2

Uzyte w niniejszych zasadach okre$lenia oznaczaja:

- czgsci wspolne nieruchomosci — grunt oraz wszystkie czegsci budynkow lub budynku
wraz z urzadzeniami, ktore nie stuza wytacznie do uzytku pojedynczego wiasciciela lokalu
wyodrgbnionego.
Do czgsci wspolnych nieruchomosci zaliczamy w szczego6lnosci:
fundamenty, mury, konstrukcje, elewacje, stropy, dach, klatki schodowe, korytarze
pomieszczenia pralni, suszarni, wozkownie, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie itp.)
zadaszenia, rynny, przewody wentylacyjne 1 kominowe, drzwi wejsciowe do budynku, okna
w klatkach schodowych, dZwigi, instalacje centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, insta-
lacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, a takze inne urzadzenia i sieci usytuowane
w obrebie lub na terenie nieruchomosci,
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- powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie lub sposéb uzytkowania, ktora ujeto w doku-
mencie wyodrgbnienia lokalu,

- pomieszczenie przynalezne — pomieszczenie stanowiace cz¢s¢ sktadowa lokalu, cho¢by nawet
do niego nie przylegato i byto potozone w granicach nieruchomosci gruntowej (w budynku
lub poza nim),

- powierzchnia ogrzewana — powierzchnia wszystkich pomieszczen, ktdre wyposazone sa
w grzejniki centralnego ogrzewania oraz pomieszczen, ktore z tych grzejnikow sa ogrze-
wane (przedpokoje),

- mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania — nieruchomosci, budowle, mata
architektura bedace wlasnoscia Spotdzielni stuzace nieruchomosci, w ktorej jest usytuowany
wyodrebniony lokal, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z tego mienia przez wiasciciela
lokalu wyodrgbnionego, okreslone przez Spoétdzielnig,

- mienie ogodlne Spodidzielni — nieruchomosci, budowle, mata architektura bedace wlasnoscia
Spotdzielni stuzace prawidtowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci administrowa-
nych i1 zarzadzanych przez Spotdzielnig,

- okres rozliczeniowy — okres, za ktory Spotdzielnia dokonuje rozliczenia poniesionych kosz-
tow z naliczonymi zaliczkami na poczet tego okresu np./ kwartat, potrocze, rok/,

- wodomierz — urzadzenie pomiarowe zuzycia cieptej i zimnej wody i kanalizacji pod warun-
kiem waznej legalizacji, sprawnosci technicznej i prawidtowo zatozonych plomb,

- osoba zamieszkata — osoba zameldowana na state lub tymczasowo i1 osoba przebywajaca
(bedaca 1 nocujaca) w lokalu przez okres dtuzszy niz jeden miesiac kalendarzowy — nie mu-

si by¢ zameldowana na state lub tymczasowo,

- uzytkownik lokalu — cztonek Spotdzielni posiadajacy (wspotposiadajacy) lokatorskie
lub spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, wihasciciel (wspotwilasciciel) lokalu
stanowiacego odrgbna wlasnos$¢ oraz osoba niebedaca cztonkiem Spotdzielni posiadajaca
(wspotposiadajaca) prawo odrebnej wiasnos$ci lokalu lub spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, najemca i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego,

- niedobdr na zimnej wodzie i §ciekach wystgpujacy na danym budynku — jest to rdznica
pomiedzy odczytem wodomierza gtownego, a suma odczytow wodomierzy cieplej i zimne;j
wody zainstalowanych w poszczeg6lnych lokalach.

§ 3

Koszty gospodarki zasobem mieszkaniowym dziela si¢ na:

- koszty utrzymania i eksploatacji lokali (optaty niezalezne od wtasciciela),

- koszty utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni
1 stanowiacych czgs$ci wspolne nieruchomosci.

§ 4

Przychody gospodarki zasobem mieszkaniowym dziela si¢ na:

- pozytki z czg$ci wspolnej nieruchomoscei,

- przychody z dziatalno$ci Spétdzielni w zakresie najmu 1 dzierzawy nieruchomosci
stanowiacych mienie Spotdzielni,

- inne przychody Spotdzielni zaliczone zgodnie z ustawa o podatku dochodowym
od 0séb prawnych do przychodow z gospodarki zasobem mieszkaniowym.
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II KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALU ORAZ ZASADY
USTALANIA ZALICZEK NA POKRYCIE TYCH KOSZTOW

§5

Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania lokalu zaliczane sa koszty dotyczace zuzycia w lokalu:
1. energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu,

2. energii cieplnej zuzytej do podgrzania wody,

3. dostawy wody zimnej i odbioru §ciekow,

4. gazu — jezeli wystepuje zuzycie gazu z jednego licznika na budynku lub grupie budynkow,
5. wywozu nieczystos$ci statych z nieruchomosci,

6. dzwigdbw osobowych,

7. instalacji domofonowe;.

§ 6

Szczegotowe zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej na potrzeby c.o.

oraz c.w., a takze w zakresie rozliczania oraz zasad dostarczania wody zimnej 1 odprowadzania
sciekow okreslaja regulaminy szczegdtowe:

1. ,,Regulamin rozliczania kosztow dostawy ciepta”,

2. Regulamin ,,Warunki techniczne eksploatacji wodomierzy w lokalach mieszkalnych”.

§ 7

Koszty zuzycia wody 1 kanalizacji — rozlicza si¢ dla kazdego budynku wedtug urzadzen

pomiarowych.

Koszty przypadajace na lokale mieszkalne rozlicza sig:

a) w mieszkaniach opomiarowanych — wedlug urzadzefn pomiarowych,

b) w mieszkaniach nieopomiarowanych — ustala si¢ ryczatt miesi¢gczny w/g ponizszych zasad:

- ryczalt za zimng wodg - zuzycie w ilo$ci 10,8 m*/osobe (w tym 5,4 m® na potrzeby podgrzania
cieptej wody),
- ryczalt na ciepta wode - liczymy jako iloczyn zuzycia zimnej wody w wielkosci 5,4 m’
przez cen¢ jednostkowa m® podgrzania wystepujacego w danym budynku.

c) niedobdr na zimnej wodzie i §ciekach jest rozliczany na kazdy budynek w okresie
rozliczeniowym jakim jest rok kalendarzowy, poprzez miesigczne naliczenia w oplatach
czynszowych optaty na zrbwnowazenie r6znicy wskazan wodomierzy w wysokosci
0,75 m*/lokal miesiecznie. Po zakofczeniu roku kalendarzowego optaty te sa rozliczane
z lokatorami proporcjonalnie do zuzytych m* wody w lokalu przez specjalistyczna firme.

§ 8

1. Koszty dostawy gazu sieciowego wylicza si¢ dla nieruchomosci wyposazonych w zbiorcze

liczniki gazu, w ktorych lokale nie posiadaja indywidualnych licznikow.

2. Koszty dostawy gazu sieciowego obejmuja wydatki poniesione przez Spotdzielnig na jego
zakup 1 dostawg w ilo$ci okreslonej przez wskazania zbiorczych licznikow wedtug aktualnie
obowiazujacej taryty.

. Jednostka rozliczeniowa kosztow jest ilo$¢ osob zamieszkalych w lokalu.

4. Optaty miesigczne za dostawe gazu sieciowego ustalane sa przez Zarzad Spoétdzielni w wy-

sokos$ci 1 w sposOb zapewniajacy rownowazenie poniesionych kosztéw jego dostawy z przy-
chodami z tego tytutu.

(98]
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§ 9

1. Koszty wywozu odpadéw komunalnych naliczane sa dla danego gospodarstwa
domowego wedhug ilosci os6b zamieszkatych w lokalu (Uchwata nr XXX/6/2013
Rady Miasta Wtoclawek z 18.03.2013 r.).

2. Kosztami wywozu odpadow wielkogabarytowych obciaza si¢ koszty eksploatacji lokali
mieszkalnych. Koszty te sa sktadnikiem kosztow utrzymania porzadku i czysto$ci,
a jednostka rozliczeniowa jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.

§ 10

1. Za lokale obstugiwane przez dzwigi osobowe uwaza si¢ lokale potozone powyzej parteru.
Dla lokali potozonych na pierwszym pigtrze stawke eksploatacyjna za dzwigi pomniejsza si¢
020 %.

2. Rozliczenie kosztéw eksploatacji dzwigéw dokonuje si¢ w przeliczeniu na 1 osobg
zamieszkalg w lokalu.

§ 11

1. Koszty eksploatacji 1 utrzymania domofondéw ewidencjonowane sa na poszczegolne budynki
1 obciazaja tylko lokale wyposazone w t¢ instalacjg.

2. Opftaty miesig¢czne z tytutu eksploatacji domofonow ustala si¢ zgodnie z planem finansowym
W oparciu o poniesione koszty w roku poprzednim z uwzglednieniem cen w roku, na ktéry
ustalane sa optaty i dzielone na ilo$¢ lokali wyposazonych w instalacje domofonu.

[II KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACJI CZESCI WSPOLNYCH
NIERUCHOMOSCI

§ 12

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnej sa ewidencjonowane odregbnie
dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to czy dokonano wyodrgbnienia lokali, czy tez nie.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnej nieruchomosci ponosza wlasciciele lokali
bez wzgledu na fakt bycia cztonkiem Spotdzielni, czy tez po rezygnacji z tego cztonkostwa,
a takze cztonkowie Spotdzielni ze spotdzielczym prawem do lokalu, osoby posiadajace
wlasnosciowe prawo do lokalu niebgdace cztonkami Spétdzielni oraz osoby zajmujace lokale
bez tytulu prawnego,(chyba, ze z innych umoéw lub przepisow odszkodowanie jest ustalone
w wyzszej kwocie), proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3. Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania czgs$ci wspolnych nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione na czgsci wspolne danej nieruchomosci, chociazby uzytkownicy lokali
bezposrednio z tych czgsci nie korzystali.

§ 13
1. Ewidencja kosztow eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci dokonywana

jest na podstawie dokumentéw zrédtowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci
lub na podstawie dokonywanych rozliczen omowionych w niniejszych zasadach.
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2. Na koszty eksploatacji i utrzymania czg$ci wspolnej nieruchomosci sktadaja si¢ w szczegdl-
nosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wedtug nastepujacych
zasad:

- koszty energii elektrycznej zuzywanej w czgsciach wspolnych (klatki schodowe, korytarze,
piwnice, oswietlenie terenu, budynku) obciazaja nieruchomos$¢ wedlug zuzycia
odczytanego z licznikow energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci zgodnie
z fakturami zaktadu energetycznego. W przypadku braku licznikéw koszty zuzycia energii
ustalane sa w oparciu o moc zainstalowanych urzadzen odbiorczych na nieruchomosci,
ilosci czasu ich wykorzystania ustalonym przez Spétdzielni¢ i cen obowiazujacych
w zaktadzie energetycznym.

- koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych, odpowiedzialno$ci cywilnej
deliktowej lub inne rodzaje ubezpieczen obciazaja nieruchomos$¢ w oparciu o zawarte polisy
przez Spoldzielnig i naliczone sktadki ubezpieczeniowe,

- koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni na nieruchomosci wspdlnej obciazaja
dana nieruchomos¢:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawce,

b) w oparciu o prowadzona przez Spotdzielni¢ odrebna ewidencj¢ ksiggowa kosztow utrzy-
mamia czystosci 1 konserwacji zieleni 1 obciazaja dana nieruchomos$¢ zgodnie z obowiazu-
jacym w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont),

- koszty konserwacji, drobnych napraw i przegladéw wynikajacych z przepiséw prawa
budowlanego obciazaja dana nieruchomos¢:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcéw ustug, dostawcow materiatow,

b) w oparciu o prowadzong przez Spotdzielni¢ odrgbna ewidencje ksiggowa kosztow
ushug remontowo-budowlanych i obciazaja dana nieruchomos¢ zgodnie z obowiazujacym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw (zakladowy plan kont). Przy czym
zuzyte na wykonanie ustug materiaty bezposrednie obciazaja nieruchomos¢ wedtug
faktycznego ich zuzycia na danej nieruchomosci,

- koszty ustug kominiarskich obciazaja nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami wykonawcy tych
ustug i zakresem $wiadczonych ustug na danej nieruchomosci,

- koszty zuzycia mediéw (centralne ogrzewanie, ciepta woda, zimna woda, kanalizacja, nie-
czystos$ci state) zuzyte w cze$ciach wspolnych budynku obciazaja dany budynek w oparciu
o przyjete w Spotdzielni metody rozliczenia mediow na poszczegdlne lokale, jako
koszty eksploatacji i utrzymania lokali o wynikajace roéznice z tych rozliczen (koszty
rozliczone na poszczegolne lokale nie pokrywaja faktycznie poniesionych kosztow na dany
budynek),

- koszty eksploatacji 1 utrzymania oraz remontéw dzwigéw osobowych jezeli nieruchomos$¢
(w jednym lub kilku budynkach, przy nieruchomosciach wielobudynkowych) jest w nie
wyposazona obciazaja dang nieruchomos¢ zgodnie z fakturami wykonawcow lub wynikaja
z prowadzonej odrgbnej ewidencji ksiggowej Spotdzielni zgodnie z obowiazujacym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztoéw (zaktadowy plan kont),

- koszty zarzadu (administrowania) nieruchomoscia wspdlna obciazaja dana nieruchomosé
w oparciu o prowadzong odrebna ewidencje ksiggowa kosztow ogolnych i1 zarzadu Spot-
dzielni zgodnie z obowiazujacym w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zakta-
dowy plan kont) i uchwalonym planem rzeczowo-finansowym Spotdzielni,

- koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spotdziel-
niach mieszkaniowych i uchwalonego regulaminu funduszu remontowego,

- wszelkie inne koszty, niewymienione powyzej i poniesione przez Spoldzielnig, a dotyczace
czesci wspodlnej nieruchomosci obciazaja dang nieruchomos$¢ zgodnie z fakturami
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wykonawcow lub wynikaja z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiggowej Spotdzielni zgodnie
z obowigzujacym w Spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont).

IV KOSZTY UTRZYMANIA I EKSPLOATACIJI MIENIA SPOLDZIELNI

§ 14

Koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni dziela sig na:

- koszty lokali stanowiacych wtasno$¢ Spotdzielni tj. koszty lokali, na ktdrych ustanowione sa
prawa do lokali, lokali w najmie lub zajmowane bez tytutu prawnego,

- koszty mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez okreslona
grupg nieruchomosci,

- koszty utrzymania 1 eksploatacji mienia ogolnego Spotdzielni.

§ 15

1. Do kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych wtasno$¢ Spotdzielni
zalicza si¢ w szczegolnosci koszty:
- amortyzacji,
- podatku od nieruchomosci przypadajacego na te lokale,
- oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow przypadajace na te lokale,
- odnawiania i remontowania tych lokali obciazajace Spotdzielnig,
- ekspertyzy, badania, audyty i przeglady dotyczace lokalu,
- koszty ogolne Spotdzielni przypadajace na te lokale zgodnie z obowiazujacym
w Spotdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztow (zaktadowy plan kont) i uchwalonym
planem rzeczowo-finansowym Spoétdzielni.
Koszty ewidencjonuje si¢ na poszczeg6dlne nieruchomosci w podziale na rodzaje lokali
ze wzgledu na charakter przeznaczenia lokalu.
2. Koszty utrzymania i eksploatacji lokali stanowiacych mienie Spotdzielni ponosza uzytkow-
nicy lokali zajmujacy lokale na podstawie lokatorskiego lub wtasnosciowego prawa
do lokalu, lokale w najmie lub zajmowane bez tytutu prawnego.

§ 16

Pod pojgciem mienia spotdzielczego przeznaczonego do wspdlnego korzystania, okreslonego dalej
»mieniem wspolnym” rozumie si¢ wszystkie nieruchomosci, budowle i inne urzadzenia
stanowiace wlasnos¢ Spotdzielni, a przeznaczone ze wzgledu na ich charakter i funkcjg

do uzytkowania przez wszystkich mieszkancow okreslonej grupy budynkéw i nieruchomoscei,

a w szczeg6lnosci:

- chodniki, ciagi pieszo-jezdne,

- ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oswietlenie terendw 1 ulic,

- mata architektura i tereny zielone,

- infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia dostawy mediow do lokali i budynkdw.
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§ 17

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego sa ewidencjonowane odrgbnie dla danej

grupy nieruchomosci, dla ktorych to mienie ogolne jest przeznaczone.

. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego ponosza uzytkownicy lokali proporcjo-

nalnie do udzialu powierzchni uzytkowej lokalu w powierzchni uzytkowej catkowitej

wszystkich budynkow, dla ktérych to mienie jest przeznaczone do korzystania.

. Do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ wszystkie koszty

poniesione na to mienie chociazby uzytkownicy lokali bezposrednio z tego mienia nie
korzystali.

. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia wspolnego zalicza si¢ w szczegolnosci

nastepujace koszty:

- koszty podatku od nieruchomos$ci wedtug faktycznie poniesionych na dane mienie wspoélne,

- koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zgodnie z decyzja na ta optate,

- koszty utrzymania czystos$ci i konserwacji zieleni mienia wspolnego zgodnie z fakturami
wykonawcow 1 dostawcoOw lub wedtug obowiazujacego w Spotdzielni sposobu podziatu
kosztow w uktadzie kalkulacyjnym (zaktadowy plan kont),

- koszty drobnych napraw, remontéw 1 przegladow wynikajacych z prawa budowlanego,

a dotyczacego mienia wspdlnego zgodnie z fakturami wykonawcow i1 dostawcow lub we-
dhug obowiazujacego w Spotdzielni sposobu podziatu kosztow w ukladzie kalkulacyjnym
(zaktadowy plan kont),

- koszty energii elektrycznej — wedlug zuzycia odczytanego z licznikéw energii elektrycznej
zainstalowanych na mieniu wspolnym zgodnie z fakturami zaktadu energetycznego.

W przypadku braku licznikow koszty zuzycia energii ustalone sa w oparciu 0 moc
zainstalowanych urzadzen odbiorczych, ilosci czasu ich wykorzystania ustalonym
przez Spoétdzielnig i cen obowiazujacych w zaktadzie energetycznym.

- koszty ogolne i1 zarzadu Spotdzielni wedtug obowiazujacego w Spoétdzielni sposobu
podziatu kosztow w uktadzie kalkulacyjnym (zaktadowy plan kont),

- koszty odpisu na fundusz remontowy tworzony na podstawie z art. 6 ust. 3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych w oparciu o obowiazujacy regulamin funduszu
remontowego.

§ 18

. Pod pojgciem mienia ogélnego rozumie si¢ wszystkie nieruchomosci, budowle 1 inne urza-
dzenia stanowiace wtasnos$¢ Spotdzielni i nieprzeznaczone ze wzgledu na swoj charakter

1 funkcj¢ do wyodrgbnienia, jak tez nie stanowigce mienia wspdlnego, czyli mienia
Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania, a w szczegodlnosci:

- nieruchomosci niezabudowane,

- chodniki, ciagi pieszo-jezdnie,

- ulice wewngtrzne osiedli, parkingi, zatoki postojowe,

- oswietlenie terendw 1 ulic,

- mata architektura i tereny zielone.

. Koszty eksploatacji 1 utrzymania mienia ogdlnego sa ewidencjonowane ogolnie dla calego
zasobu lokalowego Spotdzielni.

. Do kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia ogolnego zalicza si¢ w szczegdlnosci
nastgpujace koszty:
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- koszty podatku od nieruchomosci,

- koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

- koszty utrzymania czystos$ci i konserwacji zieleni mienia ogolnego,
- koszty drobnych napraw, remontow,

- koszty energii elektrycznej,

- koszty ogolne 1 zarzadu Spotdzielni.

V POZYTKIIPRZYCHODY GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI

§ 19

1. Pozytki stanowia przychody Spotdzielni z tytutu najmu, dzierzawy lub optat za korzystanie
z mienia stanowiacego czgs¢ wspdlna nieruchomosci i sa ewidencjonowane na poszczegdlne
nieruchomosci.

2. Pozytki stuza pokrywaniu kosztéw utrzymania i eksploatacji czg$ci wspolnych poszczegdlnych
nieruchomosci, przypadaja wlascicielom lokali wyodrgbnionych oraz cztonkom Spoétdzielni
zajmujacym lokale na podstawie lokatorskiego lub spotdzielczego wlasno§ciowego prawa
do lokalu proporcjonalnie do m* powierzchni uzytkowej lokalu.

§ 20

Przychody z dzialalnosci Spotdzielni w zakresie najmu 1 dzierzawy nieruchomosci stanowia-
cych mienie Spoldzielni oraz inne przychody Spotdzielni zaliczone zgodnie z ustawa o podatku
dochodowym od os6b prawnych do przychoddéw z gospodarki zasobem mieszkaniowym pomniej-
szone o koszty wlasne tych przychoddéw przeznaczone sa na obnizenie optat eksploatacyjnych
ustalanych na pokrycie kosztow utrzymania mienia ogdlnego Spétdzielni oraz mienia przezna-
czonego do wspdlnego korzystania cztonkom Spoétdzielni bedacych wiascicielami lokali
wyodrebnionych i posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali jednolicie w przeliczeniu na m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

VI ZASADY USTALANIA OPLAT ZA LOKALE

Postanowienia og6lne o zasadach ustalania optat za lokale

§ 21

1. Optaty na pokrycie poszczegdlnych kosztow utrzymania i eksploatacji zasobu
mieszkaniowego ustalane sa w planie rzeczowo-finansowym Spotdzielni.

2. Poszczegolni uzytkownicy lokali w zalezno$ci od posiadanego tytutu prawnego do lokalu,
charakteru przeznaczenia lokalu, nieruchomos$ci w ktorej znajduje si¢ lokal oraz osoby
zajmujace lokale bez tytutu prawnego maja zréoznicowane optaty eksploatacyjne i zaliczki
na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu, o ktérych mowa w dziale II niniej-
szego regulaminu.
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§ 22

1. Cztonkowie Spoétdzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego oraz lokalu uzytkowego i garazu, obowiazani sa do uczest-
niczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepujacych
miesigcznych oplat:

- zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w dziale 11
niniejszego regulaminu,

- optaty eksploatacyjnej z tytutu spotdzielczego prawa obejmujacej koszty utrzymania lokali
stanowiacych wlasno$¢ Spotdzielni, w tym: podatek od nieruchomosci i oplata za uzyt-
kowanie wieczyste przypadajace na lokal, ekspertyzy, badania 1 przeglady w lokalach.

Jednostka podstawowa jest 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu,

- optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania ,,mienie wspolne”,

- oplaty eksploatacyjnej ogoélnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogodlnego Spotdzielni,

- oplaty eksploatacyjnej ,,fundusz remontowy” odpowiadajacej odpisowi na fundusz

remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

2. Cztonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali wyodrgbnionych, obowiazani sa
do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastepu-
jacych miesigcznych opfat:

- zaliczki na pokrycie kosztow utrzymania i eksploatacji lokalu okreslone w dziale 11
niniejszego regulaminu,

- optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania ,,mienie wspolne”,

- oplaty eksploatacyjnej ogoélnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogolnego Spotdzielni,

- oplaty eksploatacyjnej ,,fundusz remontowy” odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remon-
towego.

3. Wiasciciele lokali wyodrgbnionych niebg¢dacy cztonkami Spétdzielni, obowiazani sa
do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie
nast¢pujacych miesi¢cznych optat:

- zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu okre§lone w dziale II
niniejszego regulaminu,

- oplaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji
czesci wspolnych nieruchomosci, koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania ,,mienie wspolne”,

- optaty eksploatacyjnej ,,fundusz remontowy” odpowiadajacej odpisowi na fundusz
remontowy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

4. Wlasciciele wlasnosciowego prawa do lokalu niebedacy cztonkami Spotdzielni, obowiazani
sa do uczestniczenia w kosztach ich utrzymania i eksploatacji poprzez wnoszenie nastgpu-
jacych miesigcznych optat:

- zaliczki na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji lokalu okre§lone w dziale II
niniejszego regulaminu,
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- optaty eksploatacyjnej podstawowej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji czgsci
wspolnych nieruchomosci, koszty utrzymania eksploatacji mienia Spotdzielni
przeznaczonego do wspodlnego korzystania ,,mienia wspolnego”,

- oplaty eksploatacyjnej ogoélnej obejmujacej koszty utrzymania i eksploatacji mienia
ogolnego Spotdzielni,

- oplaty eksploatacyjnej fundusz remontowy odpowiadajacej odpisowi na fundusz remon-

towy nieruchomosci zgodnie z postanowieniami regulaminu funduszu remontowego.

§ 23

1. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu, optacaja czynsz najmu zgodnie
z zawarta ze Spotdzielnia umowa, wynikajaca z przepisow ustawy o ochronie praw lokatora
oraz Kodeksu Cywilnego i Statutu Spotdzielni.

2. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zajmujacy lokale bez tytulu prawnego optacaja
odszkodowanie w okresach miesigcznych w terminie okreslonym w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych w wysokosci okreslonej w umowie najmu lub w wysokos$ci nie mniejszej niz
koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowiacych wiasno$¢ Spotdzielni, koszty utrzy-
mania i eksploatacji mienia Spotdzielni wspdlnego i ogdlnego oraz koszty utrzymania lokalu
na zasadach okreslonych w II rozdziale niniejszego regulaminu.

§ 24

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwiazanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali w cze$ciach proporcjonalnych do ich udziatlow we wspot-
wlasnosci nieruchomosci wspdlne;.

2. Najemcy lokali i osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego nie czerpia korzysci z po-

zytkéw 1 innych przychoddéw wymienionych w ust. 1.

§ 25

Po wygasnigciu spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego z wktadu mieszkaniowego

lub budowlanego albo jego czesci zgromadzonej przez bytego cztonka potraca si¢ z kwoty
do wyplaty osobie uprawnionej wymagalne zobowiazania cztonka z tytulu nieoptacenia optat
za lokal.

§ 26

1. Rozliczenie kosztow 1 przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢
w okresach roku kalendarzowego, chyba ze postanowienia szczegotowe Regulaminu
dotyczace niektérych sktadnikéw kosztow lub przychodow stanowia inacze;.

2. Spétdzielnia prowadzi odrgbna ewidencje kosztow, pozytkéw i przychodow dla kazdej
nieruchomosci zabudowanej budynkami oraz odr¢bnie koszty i przychody dla posz-
czegblnych nieruchomosci Spotdzielni przeznaczonych do wspdlnego korzystania
przez okreslona grupe nieruchomosci zabudowanych. Koszty i przychody pozostatych
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni traktuje sig jako jedna nieruchomos$¢
Spoétdzielni.
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Zasady ustalania podstawowych elementdéw rozliczeniowych kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 27

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzytkowania,
wynikajaca z dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spotdzielnig w trakcie
odbioru, lub w razie jej braku sporzadzonej z dokumentacji odtworzeniowe;.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow,
loggi, pralni, suszarni, piwnic.

§ 28

1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: przedpokoje, korytarze,
tazienki, ubikacje, piwnice 1 inne z wyjatkiem balkonow 1 loggi. Do powierzchni
lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnig zaj¢ta przez meble wbudowane
lub obudowane oraz przez urzadzenia techniczne 1 instalacje zwiazane z jego funkcja.

2. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig takze 50 % powierzchni rzutu poziomego
schodow taczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§ 29
Do powierzchni uzytkowej garazu zalicza si¢ powierzchni¢ uzytkowa pomieszczenia.
§ 30

Czilonkowie uzytkujacy dodatkowe pomieszczenia wnosza optaty wedlug zasad ustalonych
przez Zarzad Spotdzielni.

§ 31

Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone stosownym wpisem do ewidencji mieszkancow
prowadzonej przez Spoldzielnig. Do ewidencji Spotdzielnia wpisuje:
1) mieszkancéw wymienionych w przydziale lub w umowie o ustanowienie spotdzielczego
prawa do lokalu, badZ umowie najmu;
2) osoby podane przez wlasciciela lokalu, jako w nim zamieszkujace.

§ 32

1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do niezwlocznego podawania do ewidencji Spétdzielni
kazdej zmiany liczby 0sob zamieszkalych w lokalu. Zmiana liczby mieszkancow lokalu
wynikajaca z okresowego opuszczenia lokalu mieszkalnego, powodujaca okresowe
niezamieszkiwanie w nim, w okresie krotszym niz 3 miesiace, nie powoduje zmiany wpisu
w ewidencji 1 nie ma wptywu na rozliczenie kosztow.
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2. W przypadku zmiany liczby os6b zamieszkatych w lokalu Spo6tdzielnia, po otrzymaniu
zgloszenia w tym zakresie, zobowiazana jest dokona¢ korekty rozliczania kosztow.

§ 33

Udziat w nieruchomosci wspolnej wiasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowe;j
jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych w nieruchomosci, w ktorej
znajduje si¢ lokal stanowiacy odregbna wlasno$¢, wyrazony utamkiem zwyktym zgodnie z uchwata
Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w nieruchomosci.

Zakres obowiazkow Spotdzielni w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
§ 34

1. W ramach oplat za eksploatacj¢ 1 utrzymanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewnic
uzytkownikom:

1) sprawna obstuge administracyjna i techniczna,

2) utrzymanie lokali i ich instalacji wewngtrznych w nalezytym stanie technicznym
- w zakresie dotyczacym obowiazkéw remontowych Spétdzielni wewnatrz lokali
wyszczegolnionych w Regulaminie okreslajacym obowiazki cztonka i Spotdzielni
w zakresie napraw wewnatrz lokali;

3) dostarczenie do lokali i utrzymanie normatywnych parametréw czynnikow ekploata-
cyjnych (woda, kanalizacja, centralne ogrzewanie, podgrzanie wody do celow
uzytkowych, energia elektryczna itp.)

2. Uzytkownikom przystuguja upusty w tych optatach tylko w przypadku, gdy umowa
zawarta przez Spotdzielni¢ z wlasciwym dostawca takie upusty dla Spotdzielni przewiduje

1 zostaty one udzielone.

§ 35

1. W ramach oplat za eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci, w tym nieruchomosci
wspolnych, Spétdzielnia jest zobowiazana do zapewnienia:

1) sprawnej obstugi administracyjnej i technicznej;

2) sprawnego dzialania instalacji wewngtrznych budynku, w celu zabezpieczenia
wiasciwego funkcjonowania instalacji wewnatrz lokali, w tym dokonywania ich
remontow 1 wymiany oraz naprawy, legalizacji lub wymiany urzadzen pomiarowych
znajdujacych si¢ na wejsciu do budynku;

3) dostarczenie do budynku i utrzymywania normatywnych parametréw czynnikow
eksploatacyjnych (woda, centralne ogrzewanie, podgrzana woda uzytkowa, energia
elektryczna, gaz sieciowy itp.);

4) sprawnego dziatania urzadzen technicznych budynku oraz przewodow kominowych

i wentylacyjnych;

5) utrzymania budynku i nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym, estetycznym,

porzadkowym i sanitarnym;
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6) napraw i wymiany urzadzen i instalacji w nieruchomos$ciach wspolnych;

7) napraw 1 wymiany stolarki budowlanej oraz oszklenia w nieruchomosciach wspolnych;

8) wlasciwego wyposazenia budynkow w sprzet sanitarno-porzadkowy oraz ppoz.;

9) whasciwego oswietlenia nieruchomosci wspdlnych, w tym gtownie klatek schodowych
1 korytarzy oraz wej$¢ do budynku i numeréw porzadkowych;

10) dogodnego i1 bezpiecznego przejscia do budynkow i mieszkan, w tym w porze zimowej;

11) oznaczenia budynkéw oraz lokali i wywieszenia zgodnie z wymogami obowiazujacych

przepisOw w tym zakresie stosownych tabliczek informacyjnych,

12) wywieszenia w tatwo dostgpnym miejscu na terenie nieruchomosci tablic zawierajacych
adres administracji wraz z telefonami i godzinami przyjec¢, instrukcj¢ przeciwpozarowa
wyciag z Regulaminu okreslajacego zasady porzadku domowego 1 wspolzycia
mieszkancoOw oraz kart¢ informacyjna z wazniejszymi numerami telefonow (pogotowie
techniczne Spoldzielni, pogotowie energetyczne, gazownicze, wodno-kanalizacyjne,
zaktad §wiadczacy ushugi dzwigowe, policja, straz miejska, straz pozarna);

13) wywieszenia spisu uzytkownikéw lokali;
14) natychmiastowego likwidowania zagrozen (dla zdrowia lub Zycia mieszkancow
lub innych osoéb) powstatych w wyniku eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

Spoétdzielnia zobowiazana jest do dokonywania przegladow technicznych nieruchomosci

jej instalacji oraz urzadzen w okresach wynikajacych z obowiazujacych przepisow.

Spoétdzielnia zobowiazana jest do prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego.

§ 36

. Podstawa do ustalania optat za lokale w Spotdzielni jest roczny plan rzeczowo-finansowy

Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza.

. Jezeli w ciagu roku kalendarzowego wystepuja istotne zmiany majace wplyw na wysokos¢

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu
rzeczowo-finansowego w catosci lub w czesci.

. Podstawa do budowy planu rzeczowo-finansowego jest powierzchnia lokali i liczba

mieszkancoOw w nieruchomosciach Spotdzielni.

§ 37

Wysokos¢ jednostkowych sktadnikow optaty za lokale, o ktorych mowa w dziale II § 5
pkt 1-4 niniejszego regulaminu, ustala Zarzad Spotdzielni.

1

§ 38

. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest obowiazana powiadomic:

1) cztonkow posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) cztonkéw posiadajacych spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) wiascicieli lokali;

4) posiadaczy spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali niebedacy cztonkami

w terminie co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego, podajac
roéwnoczesnie pisemne uzasadnienie.

2. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie niezaleznych od Spotdzielni, w szczegdlnosci
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energii, gazu wody oraz odbioru $ciekow, odpadoéw i nieczystosci ciektych, Spotdzielnia jest
obowiazana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 1 co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego
ten termin, podajac rownoczesnie pisemne uzasadnienie.

2. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ wymiaru optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym lub w postgpowaniu sadowym.

3. Osobom niebgdacym cztonkami Spoétdzielni przystuguje prawo kwestionowania zasadnos$ci
zmiany oplat za lokale na drodze sadowej tylko w przypadku, gdy sa wtascicielami lokali.

§ 39

1. Zmiana wysokosci optat za lokale polegajaca na ich podwyzszeniu nie moze by¢ czg¢stsza
niz co 6 miesigcy.

2. W razie podwyzszenia oplat za lokale w cze$ci dotyczacej sktadnikow, o ktorych mowa
w ust. 1. Spotdzielnia przedstawia uzytkownikom lokali na piSmie ich zmieniong wysokos¢
wraz z podaniem przyczyny ich podwyzszenia.

§ 40

1. Spotdzielnia jest zobowiazana na zadanie cztonka lub wiasciciela lokalu poda¢ przyczyne
podniesienia oplat za mieszkanie i przedstawi¢ kalkulacje w tym zakresie.

2. Na zadanie cztonka lub wiasciciela lokalu Spotdzielnia w kazdym czasie jest zobowiazana
ponadto do przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat za mieszkania.

§ 41

1. Zaliczki i optaty eksploatacyjne za lokale wnoszone sa miesigcznie w terminie
do dnia 20-go kazdego miesiaca.
2. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe poczawszy
od pierwszego dnia miesiaca nast¢pujacego po uptywie terminu platnosci okreslonego
w ust. 1.
3. Nie mozna potraca¢ swych naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali,
a takze dokonywa¢ samowolnego obnizenia wysokos$ci tych optat.

VII ROZLICZENIE WYNIKU GOSPODARKI ZASOBAMI

§ 42

. Wynik finansowy ustalany jest na koniec roku.
. Wynik finansowy z catoksztattu dziatalno$ci obejmuje:
- przychody 1 koszty operacyjne gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- przychody i koszty z gospodarki lokalami uzytkowymi, terenami dzierzawionymi
1 garazami,
- pozostate przychody i koszty operacyjne Spoétdzielni,
- przychody 1 koszty finansowe Spotdzielni,

N —



- 15 -

- zyski 1 straty nadzwyczajne.

3. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowa jedynie w eksploatacji lokali mieszkalnych.
Réznica pomigdzy kosztami 1 przychodami zwigksza odpowiednio o koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastgpnym poprzez rozliczenia migdzyokresowe
kosztow.

4. Na pozostatych dziatalno$ciach, w tym pozostalej dziatalno$ci operacyjno-finansowe;,
ustalany jest dochod celem wyliczenia wysoko$ci podatku dochodowego od 0séb prawnych.
Wynik netto z tych dzialalno$ci przeznaczany jest zgodnie z zapisami zawartymi w Statucie.

VIII POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE 1 KONCOWE

§ 43

Rezygnacja wlasciciela lokalu z cztonkostwa w Spotdzielni w okresie roku rozli-
czeniowego, nie powoduje zmiany biezacej wysokosci optaty za lokal w tym roku.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w MMSM przyjety uchwala nr X/35/5/2011
Rady Nadzorczej z dnia 28.03.2011 r.

Regulamin przyjety uchwata nr X11/6/2/2014 Rady Nadzorczej z dnia 30.10.2014 1.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Beata Lupinska Piotr Kacki



