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I. Postanowienia ogélue
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Niniejszy Regulamin okresla zasady: uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa,
porzadku, higieny, estetyki budynkow 1 ich otoczenia, a takze zgodnego wspotzycia
mieszkancéw  obowigzujace w  budynkach zarzadzanych przez Milodziezowsy
Miedzyzaktadowa Spotdzielnig Mieszkaniows we Wioclawku.
Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w réwnym stopniu wszystkich
cztonkoéw Spoldzielni zajmujacych lokale:

a) na warunkach wlasnos$ciowego prawa do lokalu,

b) lokatorskiego prawa do lokalu,

¢) prawa wlasnosci

oraz
d) wilascicieli lokali nie bedacych czlonkami Spoldzielni
e) osoby nie bedgce cztonkami Spoldzielni posiadajgce wlasnosciowe spotdzielcze
prawo do lokalu,
f) pozostalych mieszkatnicow, najemcow, podnajemcow oraz czlonkdéw gospodarstw
domowych wlascicieli,

g) inne osoby korzystajace z lokali lub w nich przebywajace.
Posiadacz prawa do lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego
Regulaminu, za wszystkie osoby wspolnie z nim uzytkujace lokal na state fub czasowo
oraz. przebywajgce na terenie nieruchomosci na jego zaproszenie lub za jego zgoda, na
zasadach przewidzianych przepisami prawa cywilnego.
Osoby (z mocy ustawy lub orzeczenia sadowego) zobowiazane do opieki i nadzoru nad
nieletnimi  ponosza odpowiedzialno§¢ za ich zachowanie na terenie osiedla
i nieruchomosci oraz sa zobowiazane do naprawy szkod wyrzadzonych przez nieletnich
w mieniu Spéldzielni lub nieruchomosci.
Za uszkodzenie mienia wspolnego odpowiedzialnos¢ ponoszg sprawcy, a w przypadku
nieletnich ich rodzice lub opickunowie.
W sprawach dotyczacych porzadku, czystoSci, zabezpieczenia przeciwpozarowego,
Spoldzielnia ma prawo wydawania mieszkancom doraznych polecen wynikajgecych
z niniejszego Regulaminu, a mieszkancy zobowiazani sa podporzadkowac sie tym
poleceniom.
W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny
z obowiazujacymi przepisami, Spoldzielnia ma obowiazek wezwac uzytkownika lokalu
do doprowadzenia lokalu do nalezytego stanu, wyznaczajac na to stosowny termin.
W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoscia (np. pozaru, zalania, ulatniania si¢
gazu) pracownicy Spoldzielni, jezeli nie moga skontaktowac si¢ z uzytkownikiem lub
wlascicielem lokalu, maja prawo do komisyjnego otwarcia lokalu, w celu zapobiezenia
powstaniu szkod lub ograniczenia ich rozmiaru. Wejscie to powinno odby¢ si¢ w
obecnosei funkcjonariusza Policji, a w razie potrzeby takze Strazy Pozarnej. W razie
wejscia do lokalu pod nicobecnos¢ osoby go zajmujacej, Spoldzielnia zabezpiecza
znajdujace si¢ w lokalu rzeczy. Z powyzszych czynnosci sporzadzany jest protokot
podpisany przez przedstawicieli Spoldzielni i funkcjonariusza Policji.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany na zadanie Spoéldzieini udostepni¢ lokal,
wynajmowane pomieszczenie, jezeli udostepnienie jest niezbedne do wykonania napraw
lub usuniecia awarii w innym lokalu oraz przegladu instalacji gazowej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.




Il. Obowigzki Spoéldzielni w zakresie utrzymania zasobow lokalowych w nalezytym
stanie techniczno — sanitarnym
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Spoldzielnia zobowigzana jest zapewnic mieszkancom bezpieczenstwo i czystos¢ wewnglrz

budynku oraz w jego otoczeniu in.in. poprzez:

1. utrzymanie nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia,

2. oswietlenie budynkéw, korytarzy piwnicznych i pomieszezen ogolnego uzytku oraz
terenow przy budynkach,

3. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym doj$¢ do budynkow (dotyczy chodnikow,
schodow itp.),

4. w uzgodnieniu z przedsigbiorstwem prowadzacym dziatalnos¢ w zakresie odbioru
odpadow komunalnych wyposazenie pergoli usytuowanych na zewnatrz budynkow
w pojemniki do skladowania segregowanych odpadow,

5. umieszezenie w widocznym miejscu na klatce schodowej gabloty .z numerami
telefonow stuzb miejskich, numeru telefonu konserwatora,

6. umieszczenie w widoeznym miejscu instrukeji p.poz.,

zapewnienie droznosei drog ewakuacyjnych, ‘

8. dokonywanie w miare potrzeb dezynfekeji i deratyzacji pomieszczen piwnicznych,
pomieszezen ogdlnego uzytku jak pralnie, suszarnie oraz pomieszezefl technicznych
(np. wezly co.),

9. sprzatanie chodnikow, terenow przyleglych do budynkow — na biezgco,

10. sprzatanie wnetrza wind, korytarzy piwnicznych, suszarni wiatrolapu, mycie drzwi

wejéciowych do budynkow i posadzki wiatrotapu — 1 raz w tygodniu oraz wg potizeb,

. pielegnacje¢ terenow zielonych oraz naprawe znajdujacych sie na tych terenach

urzadzen (np. lawki, place zabaw),

12. usuwanie z chodnikéw $nicgu, lodu oraz zapobieganie skutkom powstawania
gololedzi poprzez stosowanie srodkow zapobiegajacych temu zjawisku,

13. przyjmowanie i reagowanie na wszystkie uwagi 1 skargi mieszkafcow wynikajace
7 niniejszego Regulaminu,

14. zdecydowane reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia wspdlnego mienia
Spéldzielni i zglaszanie sprawcow wandalizmu 1 zniszczen oraz niewlasciwego
parkowania odpowiednim stuzbom (policji, strazy miejskiej) i podejmowanie dziatan
zmierzajacych do wyegzekwowania od  sprawcow naleznosci za spowodowane
szkody,

15. oznaczenie budynkow znajdujacych sie na terenie osiedla przez umieszczenie na tych
obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych fub numerow okreslajacych przy
jakiej ulicy si¢ mieszeza i jak liczbg porzadkowsg sa oznakowane.
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1. Obowiazki mieszkancéw i uzytkownikow lokali
§ 3

. Mieszkancy zobowiazani sa do dbania o wspolne mienie Spoldzielni oraz uzytkowanie
mieszkan, piwnic 1 innych pomieszezen uzytkowanych wspolnie, zgodnie z ich
przeznaczeniem oraz chronienia ich przed dewastacja a takze dokonywania napraw
urzadzen technicznych 1 wyposazenia lokalu w zakresie ustalonym przez Spoldzielnie.

2. Mieszkancy zobowiazani sa do Kkorzystania z pomieszezen czgsel  wspolnej
nieruchomogci w sposob nie utrudniajacy korzystania z nich innym uprawnionym (przez
czedei wspblne nieruchomodci nalezy rozumied: klatki schodowe, korytarze piwniczne,
pralnie, suszarnie, itd.). :

3. Wykorzystywanie tylko dla indywidualnych potrzeb uzytkownikow danego mieszkania
pomieszczen  wspolnego uzytkowania ({j. pralni, suszarni oraz dodatkowego
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pomieszczenia w piwnicy lub innego pomieszczenia) wymaga zgody Zarzadu
Spoéldzielni.

Wszyscy mieszkancy zobowiazani sa aktywnie przeciwdziata¢ przypadkom kradziezy,
zniszezen, wandalizmu wspolnego mienia, zglaszac te przypadki Policji, Strazy Miejskiej
oraz do Spoldzielni.

Wszyscy mieszkancy nieruchomosci powinni wspoldziata¢ ze Spoldzielnia w zakresie
opieki nad trawnikami, krzewami oraz placami zabaw.

Przydzielone mieszkancom lokale, miejsca postojowe moga by¢ uzywane wylacznie na
cele okreslone w decyzji przydziatu badz umowie najmu.

Prowadzenie w mieszkaniu dziatalnoSci gospodarczej oraz wykonywanie prac
nakladezych - bez zgody Zarzadu Spoéldzielni jest zabronione. Warunkiem wykonywania
dzialalnosci gospodarczej w mieszkaniach jest w szezegdlnosci jej nieucigzliwos$é dla
pozostalych mieszkancow.

§4
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Do obowigzkow mieszkancow 1 uzytkownikow lokali nalezy m.in.:

1. utrzymanie lokalu we wlasciwym stanie sanitarno-higienicznym,

2. segregowanie wyrzucanych $miect, W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci
lub rozlania cieczy na klatkach schodowych, wzglednie w innych miejscach,
uzytkownik zobowigzany jest posprzatac zanieczyszcezony obszar.

3. powiadomienie Spoldzielni o pojawieniu si¢ gryzoni i robactwa w piwnicach lub
klatkach schodowych.

4. przestrzeganie porzadku i czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, windach,
trawnikach, chodnikach, balkonach 1 loggiach.

5. umozliwienie wejscia do lokalu osobom upowaznionym przez Spdldzielnie,
usuwajacym awarie, przeprowadzajacym przeglady techniczne.

6. zamykanie drzwi wejsciowych na klatki schodowe.

7. przeprowadzenie na wlasny koszt dezynsekcji w swoich mieszkaniach. Koszty
dezynsekcji w pomieszezeniach ogolnego uzytku pokrywa Spotdzielnia.

8. w miar¢ mozliwosci bezzwloczne zgloszenie w Spotdzielni zauwazonych awarii oraz
uszkodzen instalacji 1 urzadzen znajdujacych sie w budynku Iub w jego otoczeniu (np.
pekniecie lub zator rur, zacieki sufitow itp.), bez wzgledu na przyczyne ich powstania
oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obciazal.

85

Mieszkancy obowiazani sg uzytkowac piwnice, pomieszcezenia gospodarcze zgodnie z ich
przeznaczeniem.
Zabrania sie w piwnicach 1 pomieszczeniach gospodarczych:

a) prowadzenia dzialalnosci ustugowej lub produkeyjne;j,

b) hodowania i przechowywania zwierzat,

c) podigczania urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem

energii elektrycznej lub wody wspoinej bez zgody Spoldzielni.

Mieszkancy obowiazani sa chroni¢ przed uszkodzeniem urzgdzenia wyposazenia
technicznego budynku znajdujace si¢ w  pomieszczeniach gospodarczych oraz
udostepnia¢ w razie koniecznosci uzytkowane pomieszezenie gospodarcze osobom
upowaznionym przez Spoldzielnig.
Uzytkownicy piwnic 1 pomieszcezen gospodarczych maja obowiazek zamykania okienek
ze wzgledu na straty ciepla w sezonie grzewczym.
W przypadku uszkodzenia skrzynki pocztowej, obowigzek jej naprawy spoczywa na
wiascicielu lokalu mieszkalnego.

Sem—
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§6
7 pomieszczenia znajdujacego si¢ na polpigtrze maja prawo korzystaé wszyscy
mieszkancy. Przynalezno$¢ pomieszezenia znajdujacego si¢ na  polpietrze  do
mieszkancow zamieszkalych na danym pigtrze liczona jest poczawszy od 1 pigtra.
Korzystanie z dodatkowych pomieszczen na polpigetrze mozliwe jest za odplatnoscia, po
podpisaniu stosownej wmowy.
Umowa o korzystanie z dodatkowego pomieszczenia na poipietize moze by¢ rozwigzana
z jednomiesiecznym wypowiedzeniem w przypadku gdy uzytkownik pomieszczenia
zalega w oplatach czynszowych za zajmowany lokal mieszkalny za okres co najmnie;j
2 miesiecy.
Wysoko$¢ stawki optlat za korzystanie z dodatkowych pomieszczen ustalona jest przez
Zarzad Spdldzielnt i doliczana do czynszu za lokal mieszkalny.

§7
Osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu obowiazana jest do powiadomienia Spotdzielni
o wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegolnoscei o:
a) zmianach stanu prawnego lokaiu oraz o zmianach danych osob zamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu,
b) wszelkich innych zmianach majacych wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spoldzielni. .
W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkalego na okres dtuzszy niz jeden miesige
lokator powinien zawiadomi¢ Spoldzielnig, kio przechowuje klucze do lokalu oraz podac
adres i telefon kontaktowy tej osoby.

1V. Utrzymanie porzadku i czystosci
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Niedopuszczalne jest:

Przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotow oszpecajacych wyglad budynku.
Na balustradach balkondéw 1 loggii i parapetach okien nie wolno wiesza¢ garderoby,
poscieli ani tez zawiesza¢ suszarek do bielizny. Suszarek nie wolno przytwierdza¢ do
elewacji budynku

Wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotow przez okna, balkony 1 loggie.

Przechowywanie ~w  mieszkaniach, na  balkonach, loggiach, w  piwnicach,
pomieszczeniach uzytkowych materiatéw latwopalnych lub wybuchowych, gnijacych
lub stanowigcych pozywke dla insektow, myszy, szczurow, ptakow.

Wrzucanie do muszli klozetowych przedmiotoéw mogacych spowodowaé zapchanie rur
kanalizacyjnych.

Grillowanie na balkonach lub loggiach.

Urzadzanie na klatkach schodowych, korytarzach i w piwnicach spotkan towarzyskich.
Spozywanie alkoholu i Srodkéw odurzajacych oraz palenia papierosow na klatkach
schodowych, korytarzach, w piwnicach, w windach oraz innych pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania.

Ustawianie na klatkach schodowych, korytarzach, korytarzach piwnic przedmiotow
takich jak rowery, stoly, wozki dzieciece, meble, itp.

Samowolne wehodzenie na dach.

Wykonywanie przez mieszkancow czynnosci mogacych spowodowac zanieczyszezenie
lub uszkodzenie urzadzen i pomieszezen stuzacych do wspolnego uzytku (np. klatek
schodowych, pralni, suszarni, piwnic, wind) a takze terenow zielonych.
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W przypadku dostarczania do lokalu mebli, materiatléw lub innych przedmiotdéw, osoby
zamieszkujace w tym lokalu zobowiazane sq do zwrocenia uwagi na to, aby woz
dostawczy nie uszkodzit chodnikow, zieleni, a takze by przy wnoszeniu przedmiotow nie
uszkodzono scian klatki schodowej, windy, itp. Bezzwlocznie po dostawie uzytkownik
lokalu obowiazany jest oczy$ci¢ teren i1 klatke schodowa przywracajac je do stanu
pierwotnego. Koszt zniszezen 1 trwatych uszkodzen powstalych przy dostawie obcigza
uzytkownika lokalu.
Odpady powstale podczas remontu lokalu winny by¢ usuniete przez uzytkownika lokalu
7 wykorzystaniem wywozu oferowanego przez gming.

§ 10
Trzepanie dywanow, chodnikow itp. moze odbywac si¢ jedynie w miejscach do tego
wyznaczonych, w godzinach 9°° -19% | za wyjatkiem niedziel i dni $wigtecznych.
Niedozwolone jest trzepanie dywanow, chodnikéw, poscieli, Scierek, workow od
odkurzaczy itp. z okien, na balkonach, loggiach, na klatkach schodowych.

Parkowanie samochodéw jest dozwolone jedynie w miejscach wyznaczonych przez
Spéldzielnie. Zabronione jest parkowanie samochoddéw na chodnikach, oznaczonych
przejéciach, trawnikach, placach zabaw i drogach ewakuacyjnych.

Uzytkownikom pojazdéw zabrania si¢ zastawiania drog pozarowych, wejs¢ do klatek
schodowych, wejs¢ do pomieszezen zsypowych, pergoli, wyjazdow 1 wjazdow do garazy.
Zabronione jest zanieczyszczanie smarami 1 olejami  oraz innymi plynami
eksploatacyjnymi chodnikéw 1 drog dojazdowych oraz mycie pojazdow na terenie
nieruchomosci.

Zabrania si¢ jazdy po ciagach pieszych i chodnikach samochodami, motocyklami,
skuterami, motorowerami itp.

§12
Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych powinno odbywaé sic w ten
sposob, aby elewacja budynku 1 okna mieszkan polozonych nizej nie byly zalewane
woda.
Zabrania si¢ umieszczania skizynek na kwiaty na  zewnetrznej stronie balustrad
balkonéw, logii oraz zewnetrznych parapetach okien zlokalizowanych poza obrebem
balkonu, logii.
Dosadzanie drzew 1 krzewow przez mieszkancow na terenie nieruchomosci wymaga
zgody Spotdzielni.
Zaktadanie ogrodkow 1 kwietnikoéw przy budynku, sadzenie drzew 1 krzewow oraz ich

-ogrodzente wymaga zgody Spoéldzielni.
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Osoby posiadajace psa powinny wyprowadzac go na smyczy

Osoba wyprowadzajaca psa zobowigzana jest usuwac odch

w budynku, na chodnikach, placach zabaw 1 na trawnikach.

Osoby posiadajace zwierzeta zobowiazane sa do naprawiania wszelkich szkod

wyrzadzonych przez posiadane przez nich zwierzeta zarOwno na terenie nieruchomosci

jak i na terenie osiedla.

Niedopuszczalne jest trzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych psow.

i w kagancu.
ody pozostawione przez psa
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Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow 1 innych zwicrzat jest dopuszczalne pod
warunkiem przestrzegania obowigzujacych przepisow sanitarnych i porzadkowych oraz
nie zaktdcania przez te zwierzeta spokoju innym mieszkancom.

W godzinach od 22 do 6°° w budynkach mieszkalnych obowiazuje zachowanie ciszy.
Wykonywanie prac ucigzliwych, wywolujacych nadmierny halas i zaklocanie spokoju
wspotlokatorom, jak: remonty, wiercenie otwordw itp. winno odbywa¢ sie w godzinach
od 8 do 19°°, za wyjatkiem niedziel 1 dni $wigtecznych.

Korzystanie z odbiornikéw radiowych, telewizyjnych i innych urzgdzen emitujacych
dzwigk nie moze zakloca¢ spokoju lokatorom.

Mieszkancy i osoby przebywajace w ich lokalu zobowigzani sq przez calq dobe do
takiego zachowania na terenie budynku i osiedla, aby nie zaklécaé spokoju innym
mieszkancom.

§ 15

Dzieci powinny bawi¢ sig¢ w miejscach na ten cel przeznaczonych. Za niewlasciwe
zachowywanie si¢ dzieci - jak brudzenie scian, halasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji
w budynkach oraz niszczenie zieleni - odpowiedzialni sa ich rodzice lub opickunowie prawni.

V. Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych

: § 16
Zabudowa loggii albo balkonu, okratowanie okien, montaz zaluzji zewnetrznych, markiz
i daszkow moga by¢ dokonywane tylko za zgoda Spotdzielni.
Przerobki zwigzane z demontazem Scian wewnatrz lokalu mieszkalnego, zmiang ich
usytuowania wymagajg uzgodnienia ze Spoldzielnia.
Niedozwolone jest wykonywanie podigezen do instalacji elektrycznej, gazowej, wodnej,
centralnego ogrzewania przebiegajacej w pomieszezeniach wspolnych budynku (np.
zakladanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wlasny oraz instalowanie
urzadzen zasilanych pradem elektrycznym lub gazem).
Instalowanie punktu S$wietlnego w piwnicy, pomieszezenit gospodarczym wymaga
pisemne] zgody Spodldzielni. Korzystanie z energii elektrycznej jest odplatne. Wysokosé
za energie elektryczng ustalana jest przez Zarzad Spoldzielni i doliczana do oplat
czynszowych.
Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB. internetowych itp.) na dachach
budynkdw, a takze rozprowadzanie kabli {przewoddw) po elewacjach budynkow lub po
Scianach czesci wspolnych budynku dopuszezalne jest wylgeznie po  uzyskaniu
zezwolenia Spoldzielni. W przypadku nie dostosowania si¢ do powyzszego Spoldzielnia
na koszt mieszkanca przywroci wlasciwy stan techniczny.
Montaz klimatyzatorow na elewacji budynku wymaga zgody Spéldzielni.
Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji gazowej, centralnego ogrzewania oraz
wykonywania prac budowlanych naruszajacych konstrukeje budynku bez uzgodnienia ze
Spotdzielnia.
Zabrania si¢ samowolnego montowania urzadzen nadawczych 1 uzywania innych
urzadzen elektrycznych powodujacych zakiocenia w odbiorze programu radiowego
i telewizyjnego.
Zabrania sie dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstepnych
zaworow termostatycznych grzejnikow ¢.O. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych jak
réwniez w pomieszczeniach ogolnodostepnych.
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10. Zabrania sic montowania w przewodach wentylacyjnych wentylatorow 1 podiaczania
wyciagdw mechanicznych i elektrycznych.

11. Spoldzielnia informuje mieszkancéw o biezacych wydarzeniach —zwigzanych
z ulrzymaniem nieruchomo$ci np. o przegladach budynkow, terminach prac
modernizacyjnych poprzez umieszezanie informacji na stronie internetowej Spoldzielnt,
w gablotach na klatkach schodowych. Mozliwe jest rowniez umieszczanie szczegélnie
waznych informacji na drzwiach wejsciowych do budynkow.

V1. Postanowienia koncowe

<

1. Przypadki naruszania niniejszego Regulaminu nalezy niezwlocznie zglasza¢ Spéldzielni.

Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu odpowiadaja majatkowo za wszelkie szkody

wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedban wiasnych i 0sob wspolnie

zamieszkalych oraz najemcow ich lokali.

3. Mieszkancy sa zobowiazani do naprawienia na wilasny koszt wszelkich szkod powstalych
na terenie nieruchomodei z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na

zlecenie Zarzadu Spoldzieini, pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

E\)

818
W stosunku do uzytkownikow mieszkani nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, Zarzad Spoldzielni moze zastosowa¢ forme pisemnego  oslrzezenia
z pouczeniem o mozliwosci wszezecia postgpowania o pozbawienie czlonkostwa. W razie
uporczywego i zlo$liwego naruszania postanowieft Regulaminu, stanowigcego wykroczenie,
Zarzad Spoldzielni moze kierowa¢ wnioski do organéw scigania oraz wystepowac do Rady
Nadzorczej o wykluczenie czlonka Spoldzielni.

§ 19
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego, Prawa Spdldzielczego, Statutu oraz ianych Regulaminow
obowiazujacych w Spotdzielni.

§ 20
Traci moc ,,Regulamin Porzadku Domowego MMSM we Wloctawku™ przyjety Uchwalg
Rady Nadzorczej MMSM Nr X1/29/1/2013 z dnia 30.09.2013 1.

§ 21
| 4 o . A N oD\ AN
Powyzszy Regulamin zostal przyjety przez Rade Nadzoreza dnia 5O _01.A0 T g
Uchwalg Nr _ xw | A% [ 9] 9014y
B T

Przewodnjczacy
Nadzorczej
o :




