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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.
§1.
1. Spoldzielnia nosi nazwe: Mlodziezowa Miedzyzakladowa Spoldzielnia
Mieszkaniowa, zwana dalej ,,Spotdzielnia”.
2. Siedziba Spoldzielni jest miasto Wioctawek.
3. Spotdzielnia dziatla na terenie miasta Wioctawka.

4. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§ 2.
Spotdzielnia prowadzi dziatalnoS¢ na podstawie Statutu oraz:
e ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze,
e« ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych -
zwanej dalej ,u.s.m.”,
e innych ustaw.
§ 3.
1. Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.
2. Spoldzielnia nie moze odnosic¢ korzysci majatkowych kosztem swoich

cztonkow, w szczegolnosci z tytutu przeksztalcen praw do lokali.

§ 4.
1. Przedmiotem dziatalnosci Spo6tdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi,
3) realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkoéw,
4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,
6) roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych

i niemieszkalnych.
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2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowiacymi mienie cztonkow Spoldzielni
nabyte na podstawie ustawy,

3) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi mienia Spoldzielni lub
mienia jej cztonkow,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych,

5) wynajmowanie lokali uzytkowych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow Spoldzielni spoéldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

8) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

9) nabywanie terenow potrzebnych Spoldzielni na wilasnos¢ lub
w uzytkowanie wieczyste,

10) zagospodarowywanie terenéw na potrzeby czlonkow Spotdzielni.

§ 5.
Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Statutu Spoldzielnia:
1) prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa
mieszkaniowego, lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych i innych
inwestycji, majacych na celu zaspokojenie potrzeb cztonkow,

2) zarzadza nieruchomosciami.



§ 6.
Spotdzielnia zarzadza nieruchomoscia niestanowigca jej mienia lub mienia
jej  czlonkéw na  podstawie umowy zawartej z  wlaScicielem

(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

§7.

1. Spoldzielnia moze prowadzi¢ inna dzialalnosS¢ gospodarcza zwigzana
bezposrednio z realizacja celu dzialania Spoétdzielni.

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub
przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie

zbycia czesci udziatow (akcji) tych organizacji.

II. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI, ICH PRAWA I OBOWIAZKI.
II. 1. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI.

§ 8.
1. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci
prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
zwane dalej ,ekspektatywa wlasnosci”, lub

5) bedaca zatozycielem Spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 9 art. 3 u.s.m.



2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przyshuguje im wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, ktorej przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca
zalozycielem Spoldzielni, z zastrzezeniem ust. 9 art. 3 u.s.m. Osobie prawnej
nie przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem Spoéldzielni moze byc¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej
wlasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoétdzielni,
przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoldzielni. Przepis art.
16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze stosuje sie
odpowiednio. Osoba, ktoéra nabyla prawo odrebnej wlasnosci lokalu,

zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 9.
1. Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osob, o ktoérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3
u.s.m., zlozyla pisemne =zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z

zastrzezeniem pkt 6,



6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnie, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4
u.s.m., w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli
pisemne zapewnienie o gotowoSci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila wiecej niz
jedna osoba,

7) wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego w przypadku osob
bedacych zalozycielami Spotdzielni.

2. Przepisy § 8 ust. 1 i 3 Statutu stosuje sie¢ odpowiednio do osob, ktorym
przystuguje prawo do garazu wolnostojacego.

3. Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1
u.s.m. Do takiego najemcy stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace
cztonkostwa wlascicieli lokali.

4. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej
wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osoéb,
cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspolnie malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego
niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o
ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu
trzecim, osoby, ktorym przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga
wyznaczyC sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien

wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.
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§ 10.
1. Zarzad prowadzi rejestr cztonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami
prawnymi ich nazwe i siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych
udzialow, wysokosc¢ wniesionych wktadoéw mieszkaniowych lub
budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet
czlonkéw oraz date ustania czlonkostwa.
2. Czlonek Spotdzielni, jego maltzonek i wierzyciel czlonka lub Spoétdzielni ma

prawo przegladac rejestr.

II. 2. TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW
SPOLDZIELNI.

§11.

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni wlasciciela lokalu
(najemce lokalu w budynku przejetym przez Spoétdzielnie od przedsiebiorstwa
panstwowego) jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna byc¢
zlozona pod rygorem niewaznosSci w formie pisemnej i podpisana przez osobe
ubiegajaca sie o czlonkostwo. Deklaracja powinna, w szczegolnosci zawierac
imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do oso6b
prawnych - cztonkoéw Spoéldzielni ich nazwe i siedzibe. Za osobe niemajaca
zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spotdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest
Zarzad Spoldzielni.

3. Przyjecie w poczet czlonkow powinno byc¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem osob upowaznionych do reprezentacji Spoéldzielni lub podpisem
osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu

0 przyjeciu.



4. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow osoby spelniajace;j
warunki okreslone w ust. 1.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoétdzielni
powinna byc¢ podjeta w ciagu czterech (4) tygodni od dnia ztozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomicC zainteresowana osobe pisemnie w

ciagu 14 dni od podjecia uchwalty.

II. 3. PRAWA CZLONKOW SPOLDZIELNI.

§ 12.
1. Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:
1) prawo udzialu w walnym zgromadzeniu osobiScie lub przez pelnomocnika,
2) czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spoétdzielni,
3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dzialalnoscia,
4) prawo do otrzymania, w sposob wskazany w u.s.m. i Statucie, informacji
o czasie miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia,
5) prawo do otrzymania, w sposob wskazany w u.s.m. i Statucie, informacji
o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad walnego zgromadzenia oraz informacji o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,
6) prawo zadania, w trybie okreslonym w u.s.m. oraz w Statucie, zwolania
walnego zgromadzenia,
7) prawo zadania, w trybie okreslonym w u.s.m. i Statucie, zamieszczenia
w porzadku obrad walnego zgromadzenia oznaczonych spraw,
8) prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreSlonym w u.s.m.
i Statucie,
9) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal walnego zgromadzenia

w trybie okreslonym w u.s.m. i Statucie,



10) prawo zaskarzania uchwal walnego zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spoétdzielni i protokolow obrad
organow Spotdzielni,

12) prawo zadania odpisu obowiazujacego Statutu oraz odpisu wydanych na
jego podstawie regulaminow,

13) prawo przegladania rejestru cztonkow,

14) prawo do otrzymania kopii protokotéow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami
trzecimi,

15) prawo odwolywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat podjetych przez organy Spoétdzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspodlnie zamieszkujacymi
z wszystkich wspolnych pomieszczenn, urzadzen, ustug 1 sSwiadczen
Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoétdzielni,

18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie
okreslonym Statutem Spoétdzielni,

19) prawo zadania zawarcia umowy:

- przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przyshuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

- przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego
lub garazu,

20) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spotdzielni,

21) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje czlonkowi spotdzielcze

prawo do lokalu,



22) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 111 14
ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
3. Odpis Statutu i regulaminow wydanych na jego podstawie cztonek
otrzymuje bezptatnie.

4. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 11 i 14 zglasza pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentow, ktérych
kopie chce otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych
dokumentow nie dluzszy jednak niz 14 dni.

5. Spoldzielnia moze odmowic czlonkowi wgladu do umow zawieranych
z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoéldzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktoremu
odmoéwiono wgladu do umoéow zawieranych przez Spoldzielnie z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
Spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3

ustawy - Prawo spoldzielcze).

II. 4. OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI.

§ 13.
Cztonek Spotdzielni obowigzany jest:
1) przestrzegac postanowien Statutu, regulaminow i innych uchwat organow
Spotdzielni,
2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,
3) uiszczaC terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni,
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4) korzystac z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnie,

5) zawiadamiac Spoéldzielnie na piSmie o kazdorazowej zmianie liczby osob
zamieszkujacych w lokalu, lub oso6b uprawnionych do korzystania z lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz innych okolicznosciach majacych wplyw
na zmiane wysokosci oplat,

6) zawiadamiac¢ Spoldzielnie o wynajeciu lokalu lub oddaniu w bezplatne
uzywanie catego lub czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na inne cele
niz okreslone w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale) oraz
wskazac osoby upowaznione do korzystania z lokalu,

7) przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

8) dbac¢ o dobro i rozwodj Spoétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoéldzielni
i 0 jego zabezpieczenie,

9) niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen
pomiarowych i podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak
rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

11) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego, przegladu stanu wyposazenia
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

12) wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni,

13) podejmowac kierowang do niego korespondencje, a w wypadku
dyspozycji kierowania korespondencji na inny wskazany adres, ponosic

koszty jej wysyiki.
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II. 5. USTANIE CZLONKOSTWA W SPOLDZIELNI.

§ 14.
1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialtu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art. 18 u.s.m.
2. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art.
241uyst. 11iart. 26 u.s.m.
3. Jezeli czlonkowi przystuguje w danej Spoldzielni wiecej niz jeden tytut
prawny do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w ramach tej Spoldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strona umowy lub umoéw o budowe lokalu

lub lokali.

§ 15.
1. Czlonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow Spoéldzielni ze skutkiem
od dnia, w ktorym nastapita Smierc.
2. Osobe prawng bedaca czlonkiem Spoldzielni skresla sie z rejestru

cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.
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III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§ 16.
Od uchwat podjetych w sprawie miedzy czlonkiem, a Spoldzielnia czlonek

moze odwolac sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 17.

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwotac
sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwatly.
Zarzad jest obowiazany podac¢ uzasadnienie i pouczy¢ czlonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania
we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciagu
miesigca od dnia wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie
czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym

jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 18.

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi
przyshuguje prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno byc¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZone, co
najmniej 30 dni przed terminem posiedzenia.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla sie

odwolujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.
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§ 19.

1. W wypadku wniesienia przez czlonka odwolania w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym bieg przedawnienia i terminow zawitych ulega
zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres
nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyc
odwotanie.

2. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga
ogranicza¢ dochodzenia przez czlonkéw ich praw na drodze sadowe;].
W wypadku zaskarzenia przez czlonka wuchwaly w postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym i sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega

umorzeniu.

§ 20.
Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organow
Spotdzielni cztonek moze odwotac sie w postepowaniu

wewnatrzspoldzielczym.

§ 21.

1. Wnioski czlonkoéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi
inaczej, powinny by¢ rozpatrzone w ciggu miesiaca, a jesSli sprawa jest
skomplikowana w ciggu dwoch miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na
piSmie.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest
obowiazany podac¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma.
Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja Zarzadu

staje sie ostateczna.



3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie czlonka w ciagu
miesigca od dnia wniesienia odwolania i przesta¢c odwolujacemu sie
cztonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie

odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 22.

1. Wnioski i skargi czlonkow skierowane do Rady Nadzorczej powinny byc¢
rozpatrzone w ciagu miesiaca od dnia ich zlozenia. O sposobie zalatwienia
wniosku lub skargi Rada Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka
na piSmie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie cztonkowi
przyshuguje odwolanie do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
otrzymania pisma. Odwolanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZzone, co najmniej na 30 dni przed

terminem Walnego Zgromadzenia.

§ 23.
Organ odwotawczy winien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po upltywie
statutowego terminu, jeSli opodznienie nie przekracza 6 miesiecy,

a odwolujacy usprawiedliwi je wyjatkowymi okolicznosciami.

§ 24.
Niepodjeta w terminie przesylka polecona zawierajaca m.in. uchwaly
organow Spoldzielni i1 zawiadomienie o terminach ich posiedzen oraz
wezwania do zaplaty zadluzenia, przeslana pod adresem podanym
Spotdzielni przez osobe zainteresowana ma moc prawna doreczenia, a gdy

zostanie zwrocona, wlacza sie ja do akt.
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IV. ORGANY SPOLDZIELNI.

IV. 1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 25.
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do organow Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2
dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwolanie czlonka organu nastepuje rowniez w glosowaniu
tajnym.
3. Do wybieralnych organow Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali
kolejno najwieksza liczbe glosow.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci glosow dla podjecia uchwaly przez
organ Spotdzielni uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.
5. Tryb zwolywania posiedzen organow Spoldzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz regulaminy

wydane na jego podstawie.

§ 26.

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci
uchwalonej przez Walne Zgromadzenie, ale nie wiekszej niz minimalne
wynagrodzenie za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie
miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$S¢ posiedzen, przy czym warunkiem
wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial cztonka w kazdym posiedzeniu w

danym miesiacu.
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3. Jezeli w danym miesiacu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbywa sig, to

wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1, cztonkom Rady nie przystuguje.

IV. 2. WALNE ZGROMADZENIE.

§ 27.
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:
e ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze,
e ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych,
e Statutu Spotdzielni,

e regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 28.

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 29.

1. Czlonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci
i dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia po rozpoczeciu zebrania odczytuje zgromadzonym liste
pelnomocnictw udzielonych przez czltonkow Spotdzielni.

2. Osoby prawne bedace cztonkami Spoéldzielni biorg udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej

moze by¢ wybierany, jako cztonek Rady Nadzorcze;j.



- 17 -

3. Czlonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie
z ograniczona zdolnoscia do czynnosci prawnych biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik
ten nie moze by¢ wybierany, jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

4. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek, nie sa

uprawnione do zabierania glosu.

§ 30.
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) uchwalanie kierunkow rozwoju dzialalnosci gospodarczej Spoétdzielni,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do
wnioskow cztonkow Spoéldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu Spoétdzielni,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,
5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat Spoétdzielni,
6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej Spotdzielni,
7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania Spoldzielni do innych
organizacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,
8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze
zaciagnac,
9) podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia sie Spoéldzielni, podziatu
Spoldzielni oraz likwidacji Spoétdzielni,
10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od

uchwal Rady Nadzorczej,



11) uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia
Spotdzielni ze zwiazku rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatlan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia
jest zrzeszona,

14) ustalanie liczby czlonkow Rady Nadzorczej na dana kadencje,

15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 31.
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciagu
6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow,
5. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie
z podaniem celu jego zwotania.
6. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad
w takim terminie, aby moglo sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.
7. W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy
Spoldzielni zwoluje je zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoéldzielcza na koszt Spotdzielni.
8. Wnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do
zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej

Rady Spoéldzielczej o zwolanie Walnego Zgromadzenia.
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§ 32.
1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
sa na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:
- cztonkowie Spoldzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.
2. Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

3. Zawiadomienie przekazuje sie¢ wszystkim czlonkom Spotdzielni na piSmie.

§ 33.
1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztlonkowie. Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spotdzielni.
2. Czlonkowie maja prawo zglaszac projekty uchwatl i Zzgdania, o ktorych
mowa w ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkow Spoétdzielni musi
by¢ poparty, przez co najmniej 10 cztonkow.
3. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie pdzniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
4. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzgledem formalnym
i przedlozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
i poprawek zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.
5. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych

prawa do lokali posiadaja czlonkowie Spotdzielni.
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§ 34.
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkow w sposob
okreslony w § 32 i 33 Statutu. Nie dotyczy to podjecia uchwaly o odwotaniu
cztonka Zarzadu w zwiazku z nieudzieleniem mu absolutorium.
2. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy
lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastepnego Walnego Zgromadzenia,
a takze zmienic kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.
3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na
liczbe obecnych cztonkow Spoétdzielni.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszoscig glosow.
Wiekszosc¢ kwalifikowana jest wymagana:
a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,
b) 2/3 glosow dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,
c) 2/3 gltosow dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,
d) 3/4 glosow dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni
5. Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata sie
wiekszos¢ ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy czlonkowie
obecni na tym Zgromadzeniu, ktorzy wzieli udzial w glosowaniu, niezaleznie

od tego czy glosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie od glosu”.

§ 35.
1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.
2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie

w glosowaniu jawnym.
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§ 36.
1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wiekszoscig

glosow, sposrod czlonkow Spoldzielni nastepujace komisje:

1) Komisje Mandatowo-Skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow
pelnomocnikéw oséb prawnych - cztonkoéw Spotdzielni oraz przedstawicieli
0s0b z ograniczona lub pozbawionych zdolnosci do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwatl,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen wynikow glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu,
wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z obsluga glosowania tajnego lub
jawnego,

d) sporzadzenie listy kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej, kandydatow
na delegata na zjazd zwiazku rewizyjnego i delegata na Kongres

Spotdzielczosci,

2) Komisje Wnioskowa, w skladzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskoéw zgloszonych w trakcie
obrad z podzialem na:

- wnioski kwalifikujace sie do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazac
organ Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

- na wnioski kwalifikujace sie¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu

uchwaly w tym zakresie,

3) Inne komisje w miare potrzeby.

2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
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3. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnosci komisji.

5. Protokotly komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.

§ 37.
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu
wg kolejnosci zgloszen.
2. Walne Zgromadzenie moze podjac decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku
rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoldzielczej glos moze byc¢ udzielany poza
kolejnoscia.
5. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢c uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcy do
uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odbiera mu gtos.
6. Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia ma prawo odmowic¢ udzielenia
glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiatla.
7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnosciq. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie
w szczegolnosci wnioski dotyczace:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
c) zakonczenia dyskusiji,
d) zamkniecia listy mowcow,

e) zamkniecia listy kandydatow na czlonkéw Rady Nadzorczej,
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f) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabrac glos
jedynie dwaj mowcy — jeden ,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym zwykla wiekszoscia glosow.

10. Czlonkowie Spoéldzielni moga zglaszac na piSmie niezaleznie od

zglaszanych wnioskow oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

§ 38.
1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.
2. Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad
i o kolejnosci glosowania nad poszczegdélnymi wnioskami. Wnioski dalej idace
sq glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idacym" jest taki
wniosek, ktorego przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych.
3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala
zostata podjeta.
4. Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjetych przez Walne

Zgromadzenie.

§ 39.
1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie od 7 do
11 osob, sposrod cztonkow Spotdzielni.
2. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym,

sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
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3. Do Rady Nadzorczej moga byc¢ wybierani tylko czlonkowie Spoétdzielni oraz
osoby niebedace czlonkami Spoldzielni, ktore biora udzial w Walnym
Zgromadzeniu, jako pelnomocnicy oséb prawnych.

4. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

5. Nie mozna byc¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorcze;j.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja do Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej, czlonkowie Spoéldzielni, w terminie ustalonym przez
przewodniczacego Walnego Zgromadzenia.

7. Zgloszenie kandydatur czlonkow Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie
z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,

- imienia i nazwiska osoby zglaszajace;.

8. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja
swojej prezentacji, ze szczegolnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:

- zatrudnienia w Spoétdzielni,

- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spoétdzielni,

- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnia,

- zalegania z wnoszeniem optat eksploatacyjnych,

- liczby kadencji pelnionych w Radzie Nadzorcze;.

Czlonkowie moga kandydatom zadawac pytania.

9. Komisja Mandatowo-Skrutacyjna sporzadza liste kandydatow na cztonkow
Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie.

10. Czlonkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowac do

Rady Nadzorczej.
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11. Wybory czlonkéow Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart
wyborczych, na ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow
w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie poprzez zlozenie karty
wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;j.

12. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

13. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wieksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Mandatowo-
Skrutacyjna,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

14. Liczbe glosow oddanych na poszczegolnych kandydatow oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktoéra z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.

15. W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow
przeprowadza sie ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

16. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe oddanych glosow.

17. Liczba oso6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby

cztonkow Rady okreslonej w Statucie Spoétdzielni.

§ 40.
Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapic
w glosowaniu tajnym wiekszosciq 2/3 glosow czlonkow bioracych udziat
w Walnym Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 32 i 33 Statutu byt

przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkow Rady Nadzorcze;.
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§ 41.
Postanowienia § 39 Statutu maja odpowiednie zastosowanie przy wyborach
delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest

zZrzeszona.

§ 42.
1. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw Zarzadu
odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.
2. Czlonek Zarzadu, ktoremu Walne Zgromadzenie nie udzielito
absolutorium moze by¢ odwolany w glosowaniu tajnym, w tym wypadku nie

stosuje sie § 34 Statutu.

§ 43.
1. Walne Zgromadzenie moze podjac uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwolania
kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.
2. Zarzad jest zobowiazany do zwolania w trybie okreSlonym w § 32
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym

uchwalg Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad.

§ 44.
Zakonczenie Walnego Zgromadzenia czlonkow nastepuje po wyczerpaniu

porzadku obrad.

§ 45.
1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy 1 sekretarz zebrania. Protokot z obrad Walnego
Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 30 dni od dnia odbycia

Zgromadzenia.
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2. Protokol i uchwaly Walnego Zgromadzenia sa jawne dla cztonkow
Spoldzielni, przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoétdzielni,
co najmniej przez 10 lat.

4. Przebieg obrad Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca
urzadzen rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat

w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

§ 46.
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. O sprzecznosci uchwaty z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami, lub ze uchwala godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowac wylacznie sad, w postepowaniu
ustalajacym nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty badz w postepowaniu o jej
uchylenie.
3. Kazdy czlonek Spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo
o uchylenie uchwaty.
4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia
pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spotdzielni.
5. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno byc
wniesione w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli zas powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na
skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia
wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed

uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.
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6. Jezeli u.s.m. lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale,
termin szesSciotygodniowy wskazany w wust. 5 biegnie od dnia tego
zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwale ma moc prawna wzgledem

wszystkich cztonkoéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 47.
Sprawy zwiazane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane w Statucie lub wydanym na podstawie statutu regulaminie roz-
strzyga Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym. W kwestiach

porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

IV. 3. RADA NADZORCZA.

§ 48.
1. Czlonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu
tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni.
2. Jezeli czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba niebedaca cztonkiem Spoéldzielni, upelnomocniona przez
osobe prawna.
3. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 do 11 czlonkow.
4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia,
na ktorym Rada zostala wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktore dokona
wyboru Rady na nastepna kadencje.
5. Nie mozna byc¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne

kadencje.
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6. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady
Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spotdzielni.

§ 49.
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji.
2. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji
nastepuje w przypadkach:
a) odwolania wiekszoscia 2/3 glosow czlonkéw Dbioracych udziat
w glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu,
b) zrzeczenia sie mandatu, ktore staje sie skuteczne po dojsciu do
wiadomosci Walnego Zgromadzenia,
c) ustania czlonkostwa w Spoldzielni.
3. W razie utraty mandatu w trakcie kadencji z przyczyn wskazanych w ust.
2, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przeprowadza sie wybory
uzupetniajace. Do wyboréw uzupelniajacych stosuje sie postanowienia

Statutu o wyborach do Rady Nadzorcze;j.

§ 50.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej, w szczegolnosci nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoéldzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegolnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spoldzielnie praw jej cztonkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad

wnioskow organow Spoldzielni i jej cztonkow,
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3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci dla potrzeb, ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe
pochodzace ztego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
cztonkoéw Spoldzielni, ktorych prawa do lokali zwiazane sa 2z ta
nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

0) podejmowanie uchwatl w sprawie wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do mieszkania,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ Zarzadu,

9) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoldzielnia, a czlonkiem Zarzadu Ilub dokonywanych przez
Spoldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni
przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nia upowaznionych,

11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
i lustracji Spotdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spoldzielni w sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powoddztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i

ustalania wartosci poczatkowej lokali,
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16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali oraz
pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy
powierzchni ogolnego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
20) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

21) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

22) uchwalanie regulaminu komisji Rady.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu,
czlonkow i pracownikow Spoéldzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien,
przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac¢ bezposrednio stan majatku

Spotdzielni.

§ 51.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium
Rady wchodzi przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza moze powotac ze swego sktadu komisje state lub czasowe.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy
dla Rady i nie moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowac¢ wiazacych
zalecen pod adresem czlonkow, organow Spoldzielni czy jej stuzb etatowych.
5. Za udziatl w posiedzeniach prezydium i komisji przyshuguje wynagrodzenie
na zasadach okreslonych w § 26 Statutu, o ile w danym miesiacu nie odbyto

sie plenarne posiedzenie Rady Nadzorcze;.

§ 52.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego

nieobecnosci — jego zastepca.
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2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byc¢ zwolane na wniosek 1/3
czlonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwatly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie
pisemnej, co najmniej na 3 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci, co
najmniej polowy sktadu Rady okreslonego uchwala Walnego Zgromadzenia.
5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone

osoby.

§ 53.
Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres i sposob jej
dziatania, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez

Walne Zgromadzenie.

IV. 4. ZARZAD.

§ 54.

Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 55.
1. Zarzad sklada sie z jednej osoby (zarzad jednoosobowy) — Prezesa Zarzadu.
Prezes Zarzadu jest jednoczesnie Kierownikiem Spotdzielni.
2. Prezesa Zarzadu, wybiera na czas nieokreslony i odwoluje Rada
Nadzorcza.

3. Wybor Prezesa Zarzadu bedzie poprzedzony konkursem.
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4 . Warunki udzialu w konkursie i zasady jego przeprowadzenia okresli Rada
Nadzorcza.

5. Odwolanie Prezesa Zarzadu moze nastapi¢ w kazdym czasie.

6. Walne Zgromadzenie moze odwolac Prezesa Zarzadu, ktory nie uzyskat

absolutorium.

§ 56.
1. Rada Nadzorcza nawiazuje z Prezesem Zarzadu stosunek pracy stosownie
do wymogow Kodeksu pracy.
2. Odwolanie Prezesa Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze

stosunku pracy.

§ 57.
1. Do zakresu dziatania Zarzadu w szczegolnosci nalezy:
1) podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia wiascicieli lokali w poczet
cztonkow Spétdzielni,
2) zawieranie umow o budowe lokali,
3) zawieranie umow o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
5) zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokalu,
6) zawieranie umow najmu lokali oraz umow dzierzawy gruntow,
7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych,
8) prowadzenie gospodarki Spoldzielni na podstawie uchwalonych planow
i wykonywanie zwiazanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,
10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,
11) udzielanie pelnomocnictw,
12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowiazan,
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14) wspoéldzialanie 2z organizacjami spoéldzielczymi oraz =z innymi
organizacjami,

15) wykonywanie innych czynnosci zwiazanych z zarzadzaniem Spotdzielnia,
jezeli nie zostaly one zastrzezone do wylacznej kompetencji innych organow
Spotdzielni,

16) zlecanie przeprowadzenia lustracji.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatlalnosci Walnemu Zgromadzeniu

i Radzie Nadzorcze;.

§ 58.
Zarzad dziala na posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu zwolywane sa przez

Prezesa Zarzadu.

§ 59.

1. Oswiadczenia woli za Spoéldzielnie sklada Prezes Zarzadu samodzielnie.
W razie nieobecnosci Prezesa Zarzadu, w zakresie okreslonym udzielonym
pelnomocnictwem, oswiadczenia woli za Spoldzielnie moga takze skitadac
ustanowieni pelnomocnicy Zarzadu, przy czym do skutecznego zlozenia
oSwiadczenia woli konieczne jest zlozenie podpisow tacznie przez dwoch
pelnomocnikow (reprezentacja taczna).

2. Oswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1 sklada sie w ten sposob, ze pod
nazwa Spoldzielni osoby upowaznione do reprezentowania Spotdzielni
zamieszczaja swoje czytelne podpisy, zgodnie ze wzorem podpisu zlozonym

na dokumencie pelnomocnictwa.

§ 60.
Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, ustanowi dwoch pelnomocnikow Zarzadu
do kierowania, pod nieobecnos¢ Prezesa Zarzadu, biezaca dziatalnoscia
gospodarcza Spoldzielni, w tym do dokonywania czynnosci prawnych

okreslonego rodzaju wymienionych w udzielonym pelnomocnictwie.
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IV. 5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU.

§ 61.
1. Nie mozna byc¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.
2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyc jednego lub kilku
ze swoich czlonkoéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow)
Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.
3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu
w glosowaniu w sprawach wytacznie ich dotyczacych.
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spodldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyc¢, jako
wspolnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dzialalnosc
konkurencyjna wobec Spoéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki
prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
5. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede
wszystkim przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjna w stosunku do
dzialalnosci Spoldzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne,
wynajmowanie na tym samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie
warunkow umow z tymi samymi podmiotami swiadczacymi ushugi,
2) podmiot zawart ze Spoldzielnia umowe o Swiadczenie ustug lub dostawy.
6. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 4 - Rada moze podjac¢ uchwale o zawieszeniu
w pelnieniu czynnosci czlonka tego organu.
7. Zarzad w terminie 30 dni zwoluje posiedzenie Walnego Zgromadzenia
w celu rozstrzygniecia o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego

cztonka Rady Nadzorcze;.
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§ 62.

W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami

biezacej dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu

oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej

dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni w zwigzku malzenskim albo

w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim

stopniu linii boczne;.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI.

§ 63.
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia moze:
1) ustanawiac¢ lokatorskie prawa do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spoldzielni na rzecz os6b
ubiegajacych sie o ustanowienie tego prawa,
2) ustanawia¢ na rzecz o0sob ubiegajacych sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci, prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego Ilub lokalu oinnym przeznaczeniu w budynkach
stanowiacych wlasnosc¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,
3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowiacych

wlasnosc¢ lub wspoétwlasnos¢ Spotdzielni.

V. 1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.
§ 64.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoéldzielnia zobowigzuje sie oddac osobie na rzecz, ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta
zobowiazuje sie¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczac oplaty okreslone
w u.s.m. i w Statucie Spoéldzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego moze byC ustanowione na rzecz czlonka Spoldzielni albo

cztonka Spoldzielni i jego maltzonka.
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2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione w budynku stanowiacym wlasnos¢ lub wspolwlasnosc
Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéow i nie podlega egzekuc;ji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do malzonkow.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwila
zawarcia miedzy osoba ubiegajaca sie o0 ustanowienie tego prawa,
a Spotdzielnia umowy o ustanowienie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;j.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty,
o ktérych mowa w § 137 Statutu.

7. Umowa o ustanowienie spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inna osoba przed wygasnieciem prawa do tego lokalu, jest
niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

9. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze byc
ustanowione na rzecz osoby prawne;j.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzZywanie przez czlonka
catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba
ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w
bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokosc optat na rzecz Spoétdzielni,
czlonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoildzielni o tej

Czynnosci.
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11. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia

spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 65.

1. Osobie, ktorej przyshugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoéldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spoéldzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczenia tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wczesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoéldzielnie tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktorej

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 66.

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosSci, powinna zobo-
wiazywac¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztéow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu

mieszkaniowego okreslonego w umowie,
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2) okresSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie warunkow rozwiazania umowy o budowe,

5) okreslenie rodzaju, poltozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

0) okreslenie wstepnej wysokosci wkladu mieszkaniowego oraz
harmonogramu rat,

7) zobowiazanie Spoldzielni do oddania lokalu osobie ubiegajacej sie o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego do
uzytkowania, przez czas nieoznaczony,

8) inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 67.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub Spoétdzielnie.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat
warunkow umowy okreSlonych w § 66 ust. 1 lub 2 Statutu, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego i ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu

kalendarzowego chyba, ze strony postanowig w umowie inaczej.
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§ 68.
1. W przypadku Smierci osoby, o ktorej] mowa w § 66 Statutu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére mialy wspolnie z ta
osoba zamieszkiwaé w lokalu, przyshuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
2. Osoba bliska, o ktorej mowa wyzej staje sie strong umowy o budowe

lokalu wigzacej osobe, o ktorej mowa w ust.1.

§ 69.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania czlonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w u.s.m.
1 Statucie.

2. W przypadku zaleglosci z zaplata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1
u.s.m., za okres, co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa
zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplata oplat, o ktorych mowa w art.
4 ust. 1 u.s.m., nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknieciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej
instancji czlonek Spoldzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku, gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przyshuguje malzonkom wspolnie, sad moze orzec w wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego

z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.
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4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 11i 12art. 11 u.s.m.,
stanie sie prawomocne, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12 art. 11 u.s.m.,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego

z malzonkow albo wobec obojga malzonkow.

§ 70.
Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa
malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielnie, ktoremu 2z nich przypadlo
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoldzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego malzonkowie, ktorych malZzenstwo zostalo
rozwiazane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za

oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 71.
1. Z chwila Smierci jednego z malzonkoéw spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada
drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia

wkladu.

§ 72.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach,
o ktorych mowa w art. 11 wu.s.m., roszczenia o zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przyshuguja jego osobom bliskim.

2. Umowe, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego.
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3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest
zlozenie w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do za-
warcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga
sad w postepowaniu nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci
okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala
z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spoéldzielnia.
Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze,
niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spoéldzielnie. Do momentu zawiadomienia
Spoéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa

w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 73.
W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zawiadamia osoby uprawnione, o ktérych mowa w
§ 72 Statutu o przystugujacym im roszczeniu o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

oraz o konsekwencjach wygasniecia tych roszczen.

§ 74.
W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od
nich wywodza, sg obowiazane do oproznienia lokalu. Na Spotdzielni nie ciazy

obowiazek dostarczenia innego lokalu.
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§ 75.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoéldzielni nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie Spoéldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace
przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci
znajdujacego sie na nim budynku albo udzialem we wspolwlasnosci tego
budynku przez inng spoéldzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja sie¢ cztonkami tej spotdzielni,
a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o
ustanowienie takiego prawa przyshuguje w stosunku do spoldzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wtasnosci budynku lub udzialem we
wspotwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa
spoldzielni, ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego
sie¢ na nim budynku albo udzialem we wspolwlasnosci tego budynku zostato

zbyte.

V. 2. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 76.
1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.
2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wklad budowlany. Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest

niewazne.
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3. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie Spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeSC spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspoluprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czeSci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie
czlonkiem Spoldzielni, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie

Spoéldzielnie o nabyciu prawa.

§ 77.
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne

ksiegi wieczyste spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu.

§ 78.

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa wilacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkow, ktorym spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie

odpowiednio.
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§ 79.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni chyba, Ze byloby to zwiazane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatloby wplyw na
wysokosc¢ oplat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowiazany jest do pisemnego
powiadomienia Spoéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesSci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego

lokalu.

§ 80.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu
w budynku nie bedzie Spoéldzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

2. W wypadku nabycia budynku lub wudzialu w budynku przez innag
spoldzielnie mieszkaniowa bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie
o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumiec¢ cztonka,
ktorego cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru
w zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadlosciowego

i ktoremu przyshugiwalo spotdzielcze wltasnosciowe prawo do lokalu.
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V. 3. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU.

§ 81.
Z osoba wubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewaznoSci, powinna zobowiazywacC strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego
W umowie,
2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztow
budowy lokalu,
3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,
5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

0) inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 82.

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 81 Statutu, powstaje
ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz
z wkladem budowlanym albo jego wniesiona czeScia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna byc¢ zawarta w formie

aktu notarialnego.
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§ 83.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spoldzielnie lub osobe wubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzieC umowe o budowe lokalu, gdy osoba
ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu lub jej nastepca
prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okreSlonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspodlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu

kalendarzowego, chyba ze strony postanowia w umowie inaczej.

§ 84.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddania budynku do uzytkowania.

§ 85.

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebna
wlasnosc lokalu, najpozniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie - najpozniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapic na rzecz
malzonkow albo osob wskazanych przez osobe ubiegajaca sie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, ktore wspodlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie

takiego prawa.
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3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty,

o ktoérych mowa w § 137 Statutu.

§ 86.
Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly

Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 87.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnie lacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja sie
o ustanowienie takiego prawa wraz 2ze zwiazanymi 2z nim udzialami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktorej wyodrebnia sie wlasnos¢ lokali, moze byc
zabudowana rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do

postanowien umowy, o ktéorej mowa w ust. 1.

§ 88.
Spoéldzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy

i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 89.
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoéildzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwale Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego

prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
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§ 90.
Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat
lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Zarzad
Spoldzielni na wniosek wiekszosci wlascicieli lokali w budynku lub budyn-
kach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu
zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktoérego

lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

V. 4. NAJEM LOKALI.
§ 91.
1. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne lokale mieszkalne uprzednio wynajmowane.
2. Spoldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust.
1 cztonkom Spoétdzielni i osobom niebedacym cztonkami Spoétdzielni.
3. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony

przez Rade Nadzorcza.

§ 92.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasnosc
Spotdzielni mieszkaniowej maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 93.
1. Bedace we wladaniu Spoétdzielni lokale uzytkowe moga by¢ wynajmowane

osobom fizycznym lub prawnym.
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2. Zasady doboru najemcow lokali wuzytkowych zostang okreslone
w regulaminie wynajmu lokali uzytkowych i dodatkowych pomieszczen
gospodarczych w Mlodziezowej Miedzyzakladowej Spotdzielni Mieszkaniowej
we Wloctawku.

3. Szczegdolowe warunki najmu lokali uzytkowych z wybranym najemca
bedzie okreslala pisemna umowa najmu zawarta przez Spoldzielnie

Z najemca.

VI. ZASADY USTALANIA KOLEJNOSCI ZASPOKAJANIA
POTRZEB LOKALOWYCH.

§ 94.
1. Odzyskany przez Spoéldzielnie lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym,
do ktorego wygaslo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
moze byC przez Spoéldzielnie zadysponowany na rzecz innej osoby na
warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli do lokalu tego nie istnieja
roszczenia osob wskazanych w art. 15 lub 16 ' u.s.m.
2. W przypadku, o ktorym mowa wyzej Spoldzielnia, oglasza nie pozniej niz w
ciagu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez
wywieszenie ogloszenia o przetargu na tablicy ogloszen w budynku
administracji Spoldzielni oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej,
co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowe;j
lokalu. nabyciu lokalu nastepuje w trybie przetargu nieograniczonego.
3. Tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego
do lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
4. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wplata wartosci

rynkowej lokalu.
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5. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o

ktorych mowa w § 137 Statutu.

§ 95.
Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie

o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 96.
1. W wypadkach, gdy wustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spoldzielnie. Spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spoéitdzielnie na mocy art. 1712
u.s.m., Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
2. Spotdzielnia jest obowiazana uiSci¢ osobie uprawnionej wartoS¢ nabytego
prawa po potraceniu niewniesionego przez osobe, ktorej przystugiwato
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego.
Ponadto, w wypadku, gdy nie zostal splacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéow budowy danego lokalu — potraca sie

kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.
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VII. ZAMIANA LOKALI.

§ 97.
Spotdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze
dokonac¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za

pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 98.
1. Zamiana spoéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac
w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spotdzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spoldzielczym wlasnosciowym
prawie do lokalu oraz prawie odrebnej wlasnosci lokalu. Umowa zamiany

lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 99.
1. Zamiana spoéldzielcza dokonywana w ramach Spoéldzielni miedzy jej
czlonkami lub cztonkiem Spoéldzielni i najemca uzaleZzniona jest od zgody
Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spoldzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych miedzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale lub garaze

niestanowigce wtasnosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

§ 100.
1. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spoéldzielni i cztonkiem innej Spoéldzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu Spoétdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu
stanowiacego wlasnosc¢ innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoétdzielni

i zgody wtlasciciela lokalu wynajetego.
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VIII. LOKALE UZYTKOWE.

§ 101.
1. Przyznany czlonkowi — osobie fizycznej lub prawnej lokal uzytkowy moze
by¢ uzywany wylacznie na cele okreslone w umowie lub przydziale.
2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu uzytkowego przydzielonego lub
nabytego, wymaga kazdorazowo pisemnej zgody Spoldzielni. Zarzad nie
udzieli zgody w przypadku gdyby wnioskowana dzialalnosc¢ bylaby uciazliwa

dla mieszkancow.

§ 102.
Lokale, do ktorych wygaslo spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego
przyznawane sa osobom, ktore wygraly przetarg. Odstepstwo od tej zasady

moze dopusci¢ Rada Nadzorcza w regulaminie.

IX. GARAZE.

§ 103.
Garazem w rozumieniu Statutu jest pomieszczenie przystosowane do
przechowywania i niezawodowej obslugi pojazdéw osobowych i motocykli,

wybudowane na gruncie bedacym w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni.

§ 104.

1. Budowa garazy stanowigacych wlasnos¢ Spoétdzielni, z przeznaczeniem na
wynajem bedzie finansowana z biezacych srodkow Spotdzielni.

2. Zasady doboru najemcow garazy, z ktorymi Spoldzielnia zawrze umowy
najmu, okresli odrebny regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

3. Szczegotowe warunki najmu garazy z wybranym najemca bedzie okreslata
pisemna umowa najmu zawarta przez Spotdzielnie z najemca.

4. Do zarzadzania garazami stosuje sie odpowiednio zasady okreslone

w rozdziale XV Statutu zatytulowanym ,Zarzadzanie nieruchomosciami”.
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5. Postanowienia ust. 1-5 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do

budowy i najmu miejsc parkingowych

X. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIE.

X. 1. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW MIESZKANIOWYCH
I BUDOWLANYCH.

§ 105.
Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci
lokalu, sa obowiazane uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez

wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych.

§ 106.
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych lokali, do ktérych maja byc¢
ustanowione prawa okreslone w § 105 Statutu dokonuje si¢ w dwoéch
etapach:
a) wstepnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowe;j.
Wstepnie ustalony koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia terminow
i wysokosci zaliczek na wklad, do ktorego wnoszenia jest zobowigzany
cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszcza
sie korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy,
b) ostatecznie, po zakonczeniu realizacji danego przedsiewzigcia
inwestycyjnego, ale nie poznej niz w ciagu 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia sa koszty faktycznie

poniesione przez Spoétdzielnie.
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2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegdlnych lokali dokonuje sie z uwzglednieniem regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji za realizacje, ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych, jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktore sa ewidencjonowane wspolnie
dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np.
w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),
4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz
lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sa budowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania
(np. wyposazenie kuchni i lazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obciazen poszczegolnych mieszkan z tytutu
ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej

umowy o budowe lokalu.

§ 107.
1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.
2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze sie wyzszy od wkladu ustalonego
w rozliczeniu ostatecznym nadptata powinna byc¢ zwrocona czlonkowi, a jesli
okaze sie nizszy - czlonek powinien dokonac¢ wptaty uzupeilniajace;j

w terminie okreslonym przez Spoldzielnie.
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§ 108.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskana przez Spoldzielnie pomoca ze
sSrodkow publicznych lub z innych Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czeS¢ wkladu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest
obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia

oddanie budynku do uzytkowania.

§ 109.

1. Osoba ubiegajaca sie¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wktad
budowlany wedlug zasad okreSlonych w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana 2z zaciagnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba,
o ktorej mowa wyzej jest obowiazana do sptaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

2. Osoba ubiegajaca sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego
wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przyshugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowe;j
wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu albo w kwocie

odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.
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§ 110.

1. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwiazana przed ustanowieniem
odrebnej wlasnosci lokalu, osoba, z ktorg Spoldzielnia zawiera kolejna
umowe o budowe tego lokalu obowiazana jest wnies¢ wkiad budowlany albo
jego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwiazania
umowy oraz zobowiazuje sie¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow
zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jej lokal.

2. Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace
innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci

lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 111.

1. W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
odrebnej wlasnosci lokalu, Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie
wniesiona czesS¢ wkiladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowana
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn
lezacych po stronie Spoéldzielni, nalezny wklad jest zwracany w terminie 14
dni od rozwiazania umowy.

3. Jesli rozwiazanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1, nastapito z przyczyn
lezacych po stronie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu, nalezny wktad
jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spoéldzielnie nowej umowy

o budowe danego lokalu.
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X. 2. ZASADY ROZLICZANIA WKLADOW MIESZKANIOWYCH
I BUDOWLANYCH PO WYGASNIECIU PRAWA DO LOKALU.

§ 112.

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byc
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal
w wyniku  przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesc
zobowiazan Spoldzielni zwiazanych z budowa, o ktéorych mowa w art. 10 ust.
1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegolnosci niewniesiony wklad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych
lub z innych sSrodkow, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia
kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych
optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia
wartosci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
wartosc lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu
wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne

i podlega egzekucji.

§ 113.
1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo
jego wniesiona czesS¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dlugu obciazajacego cztonka spotdzielni

z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnietego przez spotdzielnie
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kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m..

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci
wkladu mieszkaniowego lub jego czesci jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez cztonka spoldzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoéldzielni zawierajacy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode
na dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego
potraca sie kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,
a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Czlonek Spobldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej
mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje sie do splaty dtugu obciazajacego te osobe
z tytulu przypadajacej na nia czesci zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu z odsetkami.

§ 114.
1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwiazku z realizacja zamiany mieszkania Spoéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej wklad mieszkaniowy albo jego czesc
zwaloryzowana wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie
uwzglednia sie dlugu obciazajacego czlonka z tytutu przypadajacej na niego
czesSci zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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2. Warunkiem wyptaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego
czeSci przez osobe uzyskujacg w wyniku zamiany spoldzielcze lokatorskie
prawo do tego lokalu.

3. Spoéldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu
mieszkaniowego albo jego czeSci przez osobe uzyskujaca spoéldzielcze

lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 115.

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartoS¢ rynkowag lokalu.
Przyshugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze byc wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie niewniesiona przez osobe, ktorej
przyshugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagniety przez
Spoéldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznosc jest ustalana w trybie
przetargu, wyplata naleznosci z tytutu wygaslego prawa nastepuje w terminie

wynikajacym z rozstrzygniecia przetargowego.
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XI. PRZEKSZTALCENIE PRAWA DO LOKALU.

XI. 1. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 116.
Cztonek, ktoremu przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania by Spoéldzielnia przeniosta na

niego wlasnosc lokalu.

§117.
Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
jest uprawniony do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasnosc¢

lokalu.

§ 118.
Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 1161 117 Statutu w terminie
6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze
nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

§ 119.
Spotdzielnia jest obowiazana podjac i realizowacC prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali

w poszczegolnych nieruchomosciach.
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§ 120.
Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe
w postepowaniu wieczystoksiegowym obciazaja czlonka na rzecz, ktorego

Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

XI. 2. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 121.

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowiazana zawrzec¢ z tym
czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazan Spoéldzielni,
zwiazanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym
w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadhuzenia kredytowego Spotdzielni wraz
z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkow — splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoéldzielnie
do budzetu panstwa,

2) splaty zadtuzenia z tytuhu optat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czeSci przypadajacej na ten lokal, eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

§ 122.
W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwato
nabywcy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy,
o ktorych mowa § 121 Statutu, przeznacza sie na splate podlegajacego

odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany
lokal.
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§ 123.
Po Smierci czlonka Spoldzielni, ktory wystgpilt z Zadaniem przeniesienia
wlasnosci lokalu okreslonym w § 121 Statutu, jezeli brak jest uprawnionych
osob bliskich, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu nawet, jezeli Zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym
wypadku nie stosuje sie art. 15 ust. 6 u.s.m. oraz uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat =zlozony w dniu pierwszego

wystapienia z zadaniem przez czlonka Spotdzielni.

§ 124.
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci
lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu

przyshuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

XI. 3. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZLONKOWI
LUB OSOBIE NIEBEDACEJ CZLONKIEM SPOLDZIELNI PRZYSLUGUJE
SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO, GARAZU.

§ 125.
Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu:
1) splaty przypadajacych na ten lokal czesSci zobowigzan Spoétdzielni
zwiazanych z budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia

kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,
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2) sptaty zadtuzenia z tytulu optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w czesci przypadajacej na ten lokal, eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni.

§ 126.
Po smierci czlonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przyshugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to
osoby wystapily z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w § 125
Statutu, ich spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci
lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zZadaniem przez
czlonka Spoldzielni lub osobe niebedaca czlonkiem Spoédldzielni, ktorej

przyshugiwalo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 127.

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktoérego
czlonkowi albo osobie niebedacej czlonkiem przyshugiwalo spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na
tych ograniczonych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byla zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczcowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrebna

wlasnosc¢ powstalg w wyniku zawarcia tej umowy.

XII. GOSPODARKA FINANSOWA SPOLDZIELNI.

§ 128.

Spoldzielnia prowadzi dzialalnosc¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
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§ 129.
Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spoldzielnia moze
zaciagnaC, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez

Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 130.
Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe

zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami.

§ 131.
1. Spotdzielnia tworzy:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wktadow zaliczkowych,
c) fundusz wkladow mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
e) zakltadowy fundusz swiadczen socjalnych.
2. Spoldzielnia posiada Srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na
dzien wejScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz ustawy - Prawo spoldzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r.
3. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym zasady
tworzenia igospodarowania Srodkami funduszy okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 132.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
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§ 133.
1. Nadwyzke bilansowa netto Spotdzielni mozna przeznaczy¢ na:
a) pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
b) zwiekszenie funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych,
c) inne cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
2. Strate bilansowa Spoéldzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci
z funduszu zasobowego, nastepnie udzialowego, a nastepnie z funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych.

XIII. INWESTYCJE MIESZKANIOWE.

§ 134.
1. Podejmowanie przez Spoéldzielnie przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest
mozliwe po zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.
2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczegolnosci:
1) krag osob (nabywcow) na rzecz, ktorych ustanawiane beda tytuly prawne
do lokali mieszkalnych w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy,
3) zrodla finansowania inwestycji.
3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztow inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.
4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy

od dnia oddania budynku do uzytkowania.
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XIV. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI.

§ 135.
1. Spoéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi
jej mienie lub mienie jej cztonkow nabyte na podstawie u.s.m.
2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci,
o ktorych mowa w art. 24! lub art. 26 u.s.m.
3. Spotdzielnia moze zarzadzac¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art.
241 lub art. 26 u.s.m. oraz nieruchomosciami innych wlascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowa
lub wlascicielem (wspotwlascicielami).
4. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktéorych mowa w ust. 3 oraz
koszty eksploatacyjne z tytulu uzytkowania mieszkan znajdujacych sie
w tych nieruchomosciach sa finansowane oplatami pobieranymi od ich
wlascicieli.
5. Wilasciciele lokali zobowiazani sa przestrzega¢c postanowien Statutu
Mtodziezowej Miedzyzakladowej Spoldzielni Mieszkaniowej we Wtoctawku,
a w szczegolnosci uregulowan zawartych w rozdziale XV Statutu: Optaty za
uzytkowanie lokali.
6. W sprawach zarzadzania nieruchomosciami nieuregulowanych w Statucie
maja zastosowanie przepisy ustaw:
- Kodeks cywilny,

- 0 wlasnosci lokali.

§ 136.
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 135 ust. 1 sa
finansowane optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych
nieruchomosciach.
2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sa ustalane na podstawie planu rzeczowo-finansowego

zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.
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XV. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI.

§ 137.
1. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
sg obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie 2z postanowieniami Statutu i1 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych.
2. Osoby niebedace cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, sg obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych 2z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, na takich samych zasadach
jak czlonkowie Spoéldzielni. Osoby te nie maja jednak prawa do udzialu
w pozytkach z dzialalnosci Spotdzielni.
3. Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilascicielami lokali sa obowiazani
uczestniczy¢  w pokrywaniu  kosztéow  zwiazanych z  eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i wutrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu
i ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
4. Wtlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni sa obowiazani
uczestniczy¢  w pokrywaniu  kosztow  zwiazanych z  eksploatacja
i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i wutrzymaniem nieruchomosci
wspolnych. Sa oni rowniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach Ilub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie comiesiecznych optat. Oplata jest pomniejszana
o te czesSC¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci

wspolnej.
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5. Najemcy lokali wnosza na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci czynsze najmu ustalane wedtug zasad obowigzujacych jak dla
lokali spotdzielczych, do ktorych przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu,
nie maja prawa do udzialu w pozytkach. Najemca obowiazany jest takze do
wnoszenia comiesiecznych oplat na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania
oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania Sciekow oraz
wywozu nieczystosci statych.

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spotdzielni

pokrywane sa z przychodow z dzialalnosci, ktorej lokale te stuza.

§ 138.
Optaty, o ktoérych mowa w § 137 Statutu moga by¢ wykorzystane wylacznie

na cele, na ktore zostaly pobrane.

§ 139.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 137 Statutu wnosi sie, co miesiac z gory,
w terminie do dnia 20 kazdego miesigca.

2. O zmianie wysokosci optat Spoldzielnia jest zobowiazana powiadomic
czlonkéw iinne osoby legitymujace sie tytutem prawnym do lokalu, co
najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, ale nie
pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.

3. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych
od Spotdzielni, w szczegolnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sSciekow,
odpadow komunalnych i podatku od nieruchomosci, Spoéildzielnia jest
zobowiazana zawiadomicC czlonkoéw i inne osoby legitymujace sie tytulem
prawnym do lokalu, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia

na pismie.
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4. Czlonkowie Spoldzielni moga kwestionowac zasadnosS¢ zmiany wysokosci
optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge
sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spotdzielni.

5. Od niewplaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opoznienie poczawszy od pierwszego dnia miesiaca

nastepujacego po uplywie terminu ptatnosci okreslonego w ust. 1.

§ 140.

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
jest rok kalendarzowy.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikow lokali na
pokrycie tych kosztow, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej
nieruchomosci roku nastepnego.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej

nieruchomosci.

§ 141.
Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta
powinny okreslac w szczegolnosci:
1) budynek, jako jednostke organizacyjna rozliczania kosztow dostawy
ciepla,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow stalych oraz kosztow zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon
grzewczy, kwartal, miesiac),
4) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego Swiadczenia ushug

dostawy ciepla.
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§ 142.
1. Nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
napraw i wymian wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
Sciennych okladzin ceramicznych,
2) wymiana i naprawa okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang
tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych
tynkow Scian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej i zewnetrznej,
wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
w celu ich zabezpieczenia przed korozja,
7) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej do zabezpieczenia (wlacznie).
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzaja uzytkownika lokalu
niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka

lub o0s6b z nim zamieszkatych, obciaza cztonka Spoétdzielni.

§ 143.
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspolnych nieruchomosci nie
wymienione w § 142 Statutu sa finansowane Srodkami funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 144.
1. Finansowanie remontow okreslonych w § 143 Statutu jest realizowane
zbiorczo w skali funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych wedlug

planow rzeczowo - finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.
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2. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje
i rozliczenie wszystkich wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego
w kolejnych latach.

3. Uchwalane przez Rade Nadzorcza plany rzeczowo - finansowe gospodarki
srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych powinny
zapewnic dla kazdej nieruchomosci zrownowazenie wplywow i wydatkow tego
funduszu w skali 3 lat.

§ 145.
Pozostaly po likwidacji Spoéldzielni majatek zostaje przeznaczony na cele

okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

XVI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 146.
Czlonek Spoldzielni, ktoremu w dniu wejsScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1596) nie przyshuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéoremu nie przystuguje roszczenie
o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub roszczenie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

traci z tym dniem cztonkostwo w spotdzielni.

§ 147.
1. Osobie, ktora przed dniem wejsScia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoéldzielcze (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1596), utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
albo spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania

optat zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjq
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i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni, przyshuguje
do Spoldzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu,
jaki utracita, jezeli po dniu wejScia w zycie ustawy tj. po 8 wrzesnia 2017 r.
splaci spoldzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz
z odsetkami albo sptacita je wczesnie;.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do
lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielnie
tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub

spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 148.
Do wnioskow o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu na podstawie
art. 48 u.s.m., ktore zostaly zlozone przed dniem 23 lutego 2013 r.
i w wyniku, ktérych do dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1596), nie zostalo dokonane przeniesienie wlasnosci lokalu, stosuje sie

przepisy znowelizowanej ustawy.

§ 149.
Uchwalane przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w Zycie

z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Sekretarz Przewodniczacy

Walnego Zgromadzenia Walnego Zgromadzenia
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