MLODZIEZOWA MIEDZYZAKEADOWA
SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
WE WLOCLAWKU

REGULAMIN
TWORZENIA I DYSPONOWANIA
FUNDUSZEM REMONTOWYM
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

PODSTAWA PRAWNA:

1. Prawo Spoéidzielcze z dnia 16.09.1982 r. z pdZniejszymi zmianami
2. Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 .
z pdzniejszymi zmianami
3. Ustawa Prawo Budowlane z dnia 07.07.1994 r. z pdzniejszymi
zmianami
4. Statut MMSM.
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§ 1

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1

9]

. usm — ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych,
2.

zasOb mieszkaniowy — nalezy przez to rozumie¢ budynki, lokale, czg¢§ci wspdlne
nieruchomosci, budowle, urzadzenia infrastruktury sfinansowane bezposrednio

z funduszu udziatlowego 1 zasobéw mieszkaniowych lub wkltadéw mieszkaniowych
1 budowlanych,

. remont — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym

robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiacych
biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowaniu wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym,

. nieruchomo$¢ podstawowa — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ obejmujaca budynek

lub wigcej budynkéw wraz z gruntem przynaleznym, na ktorej moze by¢ ustanawiane prawo
odrgbnej wlasnosci lokali zgodnie z usm (oraz nieruchomos$¢ obejmujaca budynek lub budynki
wraz z gruntem przynaleznym, ktora jest wynajmowana przez Spotdzielnig),

. mienie wspolne — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci stanowiace mienie Spotdzielni

przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkate w okreslonych budynkach
w szczegolnosci nieruchomosci zabudowane budowlami (drogi, place parkingi, zatoki
postojowe itp.), urzadzeniami malej architektury i urzadzeniami infrastruktury technicznej,
w tym urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowa-
niem budynkéw lub osiedli wraz z gruntem przynaleznym.

§ 2

. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych stanowiacych jej

mienie oraz zarzadzanych przez Spotdzielnig na podstawie usm.

. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spoétdzielni, wlascicieli lokali nie

bedacych cztonkami Spotdzielni oraz osob nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, poprzez uiszczanie optaty eksploata-
cyjnej, optaty na fundusz remontowy i innych optat eksploatacyjnych.

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztow prac remontowych, do ktorych

zobowiazana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie
estetycznym.

. Z funduszu remontowego mozna sfinansowac radiowy system odczytu wodomierzy ,,AMR”.
. Ewidencja ksiggowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami

rachunkowosci 1 polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 3

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy w cigzar kosztéw gospodarki zasobem

mieszkaniowym z podziatem na:
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a) fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych,
b) fundusz remontowy na mienie wspolne,
¢) fundusz remontowy dzwigéw osobowych,
d) fundusz remontowy wodomierzy.
. Fundusz remontowy przeznaczony jest na remonty zasobu mieszkaniowego Spotdzielni
oraz na:
- splatg odsetek i rat od kredytow zaciagnigtych na realizacj¢ prac remontowych,
- pokrycie regreséw firm ubezpieczeniowych z tytutu szk6d majatkowych powstatych

w zasobach mieszkaniowych z przyczyn niezaleznych od uzytkownikow lokali.
. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontoOw obciazajacych uzytkownikow
lokali, zgodnie z rozdziatem obowiazkdéw w zakresie napraw i remontow wewnatrz lokali
okreslonych w regulaminach wewngetrznych Spotdzielni i ustawy o ochronie praw lokatorow
oraz napraw i remontdw wewnatrz lokali uzytkowanych na podstawie umowy najmu lokalu
uzytkowego, a obciazajacych Spotdzielnig.

§ 4

. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowych, mienia wspdlnego tworzony jest z:

a) odpiséw od m? powierzchni uzytkowej lokali w wysokos$ci ustalonej w zatwierdzonym

rocznym planie rzeczowo-finansowym Spotdzielni;

b) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku i wyrazenia zgody

przez co najmniej 50 % uzytkownikow lokali w nieruchomosci podstawowej;

¢) dofinansowany dochodami z dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni na podstawie

uchwaty walnego zgromadzenia;

d) innych zrédet.

. Fundusz remontowy dzwigdéw tworzony jest z odpiséw od ilosci osob zamieszkatych

w budynkach posiadajacych dzwigi osobowe w wysokosci ustalonej w zatwierdzonym

rocznym planie rzeczowo-finansowym Spotdzielni.

. Stawki odpiséw w cigzar kosztow moga by¢ zroznicowane dla poszczegdlnych nierucho-

mosci podstawowych w zaleznos$ci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkow,

okresu eksploatacji budynkow, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych z zatwier-
dzonego przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontow.

Jednakze dla jednej nieruchomosci podstawowej obowiazuje taka sama stawka odpisu
na 1 m* powierzchni uzytkowej lokali.

. Zatwierdzone przez Rade Nadzorcza stawki odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci

podstawowej stanowia jednoczesnie oddzielna, obwiazujaca w tej samej wysokosci oplate

eksploatacyjna — fundusz remontowy.

. Fundusz remontowy nieruchomosci podstawowej przeznaczany jest na pokrycie kosztow
1 wydatkéw okreslonych w § 3 ust. 2 regulaminu, a dotyczacych budynkdéw i ich cze$ci
oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchomosci podstawowej i nieprzeznaczonych
do wytacznego korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikéw lokali, czyli stanowiace
czesci wspodlne nieruchomosci.

. W przypadku wykonania prac remontowych na poszczegélnych nieruchomosciach
podstawowych przy jednoczesnym braku wystarczajacych srodkow finansowych

wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z § 5, na ten cel w danej nieruchomosci
podstawowej dopuszcza si¢ na wniosek Zarzadu przesunigcie (pozyczenie) wolnych
srodkéw z innych nieruchomos$ci w oparciu o uchwate Rady Nadzorczej, w ktorej
okreslone zostang zasady i termin zwrotu pozyczonej kwoty, na rzecz ktdrej nastapito
przesunigcie srodkéw finansowych.
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. Niewykorzystany w danym roku fundusz na remonty przechodzi na rok nastgpny.

§ 5

. Spoldzielnia prowadzi ewidencje okreslona w art. 4 ust. 4' pkt 2 usm poza ewidencja

ksiggowa w podziale na nastgpujace nieruchomosci:
a) poszczegblne podstawowe,
b) poszczegolne nieruchomosci stanowiace mienie wspodlne.

. Ewidencja wplywow okres$lona w art. 4 ust. 4' pkt 2 usm dla nieruchomosci okre$lonych
wust. 1 aib obejmuje naliczone i wptacone optaty eksploatacyjne — fundusz remontowy
uzytkownikom lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, a dla lokali w najmie odpowiada
wartos$ci naliczonego odpisu w cigzar kosztéw oraz obejmuje wplywy pochodzace z innych
zrddet okreslonych w regulaminie.

§ 6

. Zakres prac remontowych dla nieruchomos$ci w podziale na poszczegdlne rodzaje funduszy
remontowych uyjmowanych nastgpnie w planie rzeczowym remontéw sporzadza si¢ na podsta-
wie kontroli okresowych i przegladéw biezacych stanu technicznego budynkéw 1 budowli.
Terminy 1 czgstotliwos¢ kontroli 1 przegladow okresowych okreslone sa w Zarzadzeniu
Prezesa Spotdzielni.

. Plan remontow okreslajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzany jest na kazdy rok
kalendarzowy uchwata Rady Nadzorcze;.

§ 7

. W przypadku wystapienia pilnej konieczno$ci wykonania prac remontowych spowodowanych
awaria, Zarzadowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoscia ustalona
w rocznym planie remontéw z pominig¢ciem drogi przetargowej. W takim przypadku Zarzad
Spoéltdzielni zobowiazany jest kazdorazowo na najblizszym posiedzeniu Rady Nadzorczej
udzieli¢ petnej informacji na temat koniecznosci wykonania tych prac, ich koszcie
oraz wystapi¢ z wnioskiem o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.

. W innych uzasadnionych przypadkach konieczno$ci wykonania prac remontowych Zarzad

moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte rzeczowego planu remontéw na biezacy rok.

. W trakcie realizacji rzeczowego planu remontdéw nalezy zapewnic:

- realizacje robot w kolejnosci wynikajacej z zatwierdzonego rzeczowego planu remontow,

- bezpieczenstwo uzytkownikow i 0sob trzecich w trakcie prowadzenia prac remontowych,

- stosowanie materialow, wyrobow 1 technologii posiadajacych dopuszczenie do powszech-
nego obrotu i stosowania w budownictwie,

- stosowanie rozwiazan technicznych, materiatowych i technologicznych ograniczajacych
uciazliwos$¢ uzytkowania lokali w trakcie prac remontowych oraz podnoszacych walory
uzytkowe lokali.

. Nadzér nad realizacja planu funduszu remontowego sprawuje pion Zastepcy Prezesa d/s

Techniczno-Inwestycyjnych. Prowadzone prace podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi

przez pracownikdéw Spotdzielni posiadajacych odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje zawo-
dowe.



§ 8

Wykaz prac niebedacych remontem stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego regulaminu.
Koszty tych prac obciazaja biezace koszty dziatalnosci eksploatacyjnej Spotdzielni.

§ 9

Wykaz prac bedacych remontem dzwigéw osobowych stanowi zatacznik nr 2 do niniejszego
regulaminu.

§ 10

Traci moc ,,Regulamin tworzenia i dysponowania Funduszem Remontowym” uchwalony
przez Rade Nadzorcza uchwatla nr X/16/2/2009 z dnia 28.09.2009 .

§ 11

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia, z moca obowiazujaca od 24.11.2014 r.
Uchwala nr XI1/7/1/2014 z dnia 24.11.2014 1.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Beata Lupinska Piotr Kacki



Zalacznik nr 1

do Regulaminu tworzenia 1 wykorzystania funduszu remontowego

Nie zalicza si¢ do obcigzen funduszu remontowego Spotdzielni wydatkéw poniesionych na:

1

2.

. okresowe 1 biezace przeglady wynikajace z warunkow technicznych uzytkowania, przepisow

dozoru technicznego 1 wzgledow bezpieczenstwa,
okresowa i biezaca kontrole budynkow, budowli i urzadzen infrastruktury oraz przyjmowania
zgloszen awarii i1 usterek przez mieszkancow,

. biezaca konserwacje, regulacje i naprawy wszystkich zamkni¢¢ w budynkach

w pomieszczeniach ogélnego uzytku, drzwiach zewngtrznych, wyjs$¢ na dach, kompletowanie
1 dorabianie kluczy, wymiang zawiasow, naprawe¢ zamkow 1 zamknig¢ drzwiowych,

. kontrolg kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzgtu p.poz. oznakowan

budynkéw drog wewnatrzosiedlowych oraz elementow wyposazenia budynkow,

. biezaca kontrolg 1 naprawe instalacji zimnej i cieptej wody, kanalizacyjnej, centralnego

ogrzewania, deszczowej 1 gazowej polegajacej w szczego6lnosci na:

- zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie zaworow
odcinajacych,

- przeczyszczaniu i udroznieniu przewodow kanalizacyjnych w gléwnych pionach
1 poziomach,

- zabezpieczaniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odcigcie od instalacji
1 zamknigcie doptywu gazu,

- naprawie uszkodzonych elementow armatury,

- uzupehianiu izolacji cieplnej na przewodach co i cw na gléwnych pionach i poziomach
oraz w pomieszczeniach piwnicznych,

- sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustow deszczowych i rur
spustowych,

- wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wod. kan. w gléwnych pionach i

poziomach,

6.

biezaca kontrolg i naprawe instalacji elektrycznych polegajacej w szczeg6lnosci na:

- wymianie zarowek w pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz w punktach
oswietlenia zewngtrznego budynkow i terenu oraz sprawdzenie dzialania o§wietlenia,
- naprawie instalacji o§wietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach, parkingach
wielostanowiskowych i innych pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz terenu,

- naprawie 1 wymianie osprzgtu o$§wietleniowego 1 urzadzen elektrycznych,

- usuwaniu awarii wystepujacych w instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ
w budynkach wraz z wymiana zabezpieczen 1 wkladek topikowych,

- kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatow oswietlenia
na klatkach schodowych,

- inne naprawy o charakterze awaryjnym.

. drobne naprawy ogo6lnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:

- naprawie elementéw matej architektury,

- uzupetianiu ubytkéw malarskich, odnawianiu powtok malarskich elementéw budynkow
1 budowli,

- uzupetianiu ubytkéw tynkow do wysokosci 3,0 m z zewngtrznych elewacji
oraz wewngtrznych w pomieszczeniach ogdlnego uzytku,



- uzupetianiu ubytkéw ptytek chodnikowych, kraweznikéw 1 innych elementéw
drog, placow, zatok parkingowych i parkingow,

- wykonywaniu prac spawalniczych w wyposazeniu budynkow, budowli i urzadzen
infrastruktury,

- uzupehianiu ubytkéw oktadzin posadzkowych 1 posadzek w pomieszczeniach
og6lnego uzytku,

. inne drobne prace zlecone przez dziat eksploatacyjny Spétdzielni majace wplyw

na utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci,

a nie objete planem rzeczowym funduszu remontowego.



Zalacznik nr 2

do ,,Regulaminu tworzenia i dysponowania funduszem remontowym”.

Zalicza si¢ do obcigzen funduszu remontowego Spotdzielni wydatkdw poniesionych na remont
dzwigdéw osobowych jak:

prostowanie i pionowanie odksztatlconych prowadnic,
wymiang prowadnic,

wymiang zespolu napgdowego wraz z osprzetem,
mocowanie oscieznic drzwi,

wymiang drzwi szybowych,

wymiang kabli sterujacych,

wymiang sterowania,

wymiang krzywki ruchomej,

wymian¢ wyktadziny podtogowe;,

0. usuwanie skutkow:

- dewastacji,

- kradziezy,

- zalania,

- pozaru.
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WYPIS Z PROTOKOLU NR XIII/ 75 /2021
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ
Z DNIA 30.08.2021 R

UCHWALANRXIIL/ 9% / / /2021
RADY NADZORCZEJ MMSM WE WLOCEAWKU
Z DNIA 30.08.2021 R.

Dzialajac na podstawie § 131 ust. 3 Statutu, Rada Nadzorcza MMSM postanawia co nastepuje:

§1

1. Zmienia sig tre$¢ zatgeznikow nr 112 do ,,Regulaminu tworzenia i dysponowania
funduszem remontowym zasobow mieszkaniowych” przyjetego 29.01.2018 r. uchwatg
Nr XI11/9/11/2018.

2. Tres¢ powyzszych zatgcznikow stanowi zatacznik do n/uchwaty.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Za Rade¢ Nadzorcza:
Sekretarz Przewodniczacy
dy Nadzorczej Rady Nadzorczej

bo

Anha\‘gsz\.\cka Janusz Szychulski



Zatacznik nr 1
do Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego

Nie zalicza sie do obcigzen funduszu remontowego Spétdzielni wydatkéw poniesionych na:
1. okresowe i biezace przeglady wynikajace z warunkéw technicznych uzytkowania tj.
miesieczny przeglad i konserwacja urzadzen dzwigowych wraz z wymiang zuzytych czgsci
i materiatow do konserwacji dzwigow,
2. okresowa i biezacg kontrole budynkow, budowli i urzadzen infrastruktury oraz przyjmowania
zgloszen awarii i usterek przez mieszkancow,
3. biezaca konserwacje, regulacj¢ i naprawy wszystkich zamknig¢ w budynkach
w pomieszczeniach ogdlnego uzytku, drzwiach zewnetrznych, wyjsé na dach, kompletowanie
i dorabianie kluczy, wymiane zawisoéw, naprawe zamkow i zamknie¢ drzwiowych,
4. kontrole kompletnosci i stanu technicznego oraz wymiana sprzgtu p.poz., oznakowan
budynkéw, drég wewnatrzosiedlowych oraz elementéw wyposazenia budynkow,
5. biezaca kontrole i naprawe instalacji zimnej i cieplej wody, kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, deszczowej, gazowej 1 wentylacyjnej polegajgcej w szczegdlnosci na:
- zabezpieczeniu miejsc awarii w tych instalacjach poprzez zamknigcie zaworéw
odcinajacych,
- przeczyszcezaniu i udroznieniu przewodéw kanalizacyjnych w gtéwnych pionach
i poziomach,
- zabezpieczaniu niesprawnych urzadzen gazowych poprzez odcigcie od instalacji
i zamkniecie doptywu gazu,
- naprawie uszkodzonych elementow armatury,
- uzupehianiu izolacji cieplnej na przewodach co i cw na gtéwnych pionach i poziomach
oraz w pomieszczeniach piwnicznych,
- sprawdzaniu i naprawie droznosci oraz szczelnosci studzienek, wpustéw deszczowych i rur
spustowych,
- wymianie i uzupetnieniu uszczelnienia w instalacji wod. kan. w gléwnych pionach
i poziomach,
6. biezaca kontrole i naprawe instalacji elektrycznych polegajgcej w szczegolnosci na:
- wymianie zarowek w pomieszczeniach ogdlnego przeznaczenia oraz w punktach
o$wietlenia zewnetrznego budynkdw i terenu oraz sprawdzenie dziatania o$wietlenia,
- naprawie instalacji o$wietleniowej na klatkach schodowych, w piwnicach, parkingach
wielostanowiskowych i innych pomieszczeniach ogélnego przeznaczenia oraz terenu,
- naprawie i wymianie osprzgtu o$wietleniowego i urzadzen elektrycznych,
- usuwaniu awarii wystepujacych w instalacji elektrycznej, w tym w pionach WLZ
w budynkach wraz z wymiang zabezpieczen i wktadek topikowych,
- kontroli dziatania i ewentualnej naprawie lub wymianie automatéw o$wietlenia
na klatkach schodowych,
- inne naprawy o charakterze awaryjnym.
7. drobne naprawy ogdlnobudowlane polegajace w szczegdlnosci na:
- naprawie elementow matej architektury,
- uzupehianiu ubytkéw malarskich, odnawianiu powlok malarskich elementéw budynkow
i budowli,
- uzupelnianiu ubytkow tynkéw do wysokosci 3,0 m z zewngtrznych elewacji
oraz wewnetrznych w pomieszczeniach ogolnego uzytku,
- uzupekianiu ubytkow ptytek chodnikowych, kraweznikéw i innych elementéw drog,
placow, zatok parkingowych i parking6ow,



-

- wykonywaniu prac spawalniczych w wyposazeniu budynkéw, budowli i urzadzen
infrastruktury,
- uzupelnianiu ubytkéw oktadzin posadzkowych i posadzek w pomieszczeniach og6lnego
uzytku.
8. inne drobne prace zlecone przez dzial eksploatacyjny Spotdzielni majace wptyw
na utrzymanie w niepogorszonym stanie technicznym i estetycznym nieruchomosci,
a nieobjete planem rzeczowym funduszu remontowego.



Zakacznik nr 2

do ,,Regulaminu tworzenia i dysponowania funduszem remontowym”.

Zalicza sie do obcigzen funduszu remontowego MMSM wydatkéw poniesionych na remont
dzwigéw osobowych jak wykonanie prac remontowych na zlecenie MMSM dotyczacych
w szczegolnosci:

a) wymiana dzwigu i badanie techniczne tego dzwigu przez dozor techniczny,

b) prostowanie i pionowanie odksztatconych prowadnic,

¢) wymiana prowadnic,

d) wymiana zespotu napedowego wraz z osprzetem,

€) mocowanie oscieznic drzwi,

f) wymiana drzwi szybowych,

g) wymiana kabli sterujacych,

h) wymiana sterowania,

i) wymiana krzywki ruchome;j,

j) wymiana posadzki podtogowej,




